Sygn. akt III Ca 1745/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 31 maja 2017 r., sygn. akt I C 850/16, w sprawie z powédztwa R. M. przeciwko T.
J. o zaplate Sqd Rejonowy w Pabianicach: 1) zasqdzil od pozwvanego na rzecz powoda kwote 8.131
zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 1 czerwca 2014 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku i z
ustawowymi odsetkami za opéznienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty co do kwoty
5.425 zlotych oraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 wrzesnia 2014 roku do dnia 31 grudnia
2015 roku i z ustawowymi odsetkami za opoznienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty
co do kwoty 2.706 zlotych, 2) oddalil powodztwo w pozostalym zakresie, 3) ustalil, ze powod
winien poniesé¢ koszty procesu w 56 %, a pozwany w 44 %, pozostawiajqc szczegolowe rozliczenie
referendarzowi sqdowemu.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wywiddl powdd, zaskarzajagc wyrok w czeSci w zakresie puntu drugiego
oddalajgcego powddztwo ponad kwote 8.131 zl. Skarzacy zarzucil nierozpoznanie istoty sprawy w zakresie roszczen
powoda wynikajacych z niewydania lokalu przez pozwanego pomimo ustania stosunku najmu.

Skarzacy wniost o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sadowi
pierwszej instancji, wzglednie o zmiane wyroku Sadu Rejonowego w Pabianicach poprzez zasadzenie od pozwanego
na rzecz powoda dalszej kwoty 10.209 zt wraz z odsetkami za opdznienie: od kwoty 2.829 zl od dnia 1 wrzeénia 2014
roku do dnia zaplaty, 1.845 zt od dnia 1 pazdziernika 2014 roku do dnia zaplaty, 1.845 z}t od dnia 1 listopada 2014 roku
do dnia zaplaty, 1.845 zt od dnia 1 grudnia 2014 roku do dnia zaplaty, 1.845 zl od dnia od dnia 1 stycznia 2015 roku do
dnia zaplaty. A takze o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztow procesu za obie instancje, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wywiddl rowniez pozwany, zaskarzajac wyrok w zakresie pkt. 1 i 3. Skarzacy
zarzucil naruszenie:

- art. 233 k.p.c. poprzez naruszenie zasady swobodnej oceny dowodéw wyrazajacej sie w sprzeczno$ci z zasadami
do$wiadczenia zyciowego i logicznego rozumowania oceny dowodéw z przestuchania stron, zeznania §wiadkéw i
przedstawionych dokumentéw prywatnych w postaci wiadomoéci SMS i notatnikéw stuzbowych funkcjonariuszy
Policji odno$nie ksztaltu stosunku prawnego pomiedzy stronami, wysoko$ci oplaty naleznej powodowi od pozwanego,
istnienia zaliczek za czynsz i salda wzajemnych rozliczen, podczas gdy prawidlowa i wszechstronna ocena dowodow
doprowadzilaby do logicznego wniosku, Ze strony ustalily wysoko$¢ oplaty na 1.400 zl netto w stosunku miesiecznym,
nigdy nie bylo ustalonych pomiedzy nimi zaliczek za czynsz, a na dzien rozstania byly calkowicie rozliczone co do
korzystania z lokalu, w lokalu nie bylo Zadnych pudelek (a w szczegoblnosci pudelek po odzywkach), a do splaty
pozostaly jedynie media;

- art. 6 k.c. poprzez niewlaéciwe rozlozenie ciezaru dowodu pomiedzy stronami w zakresie wplaconych kwot i salda
wzajemnych rozliczen,

- art. 224 § 1 k.p.c. i art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie wnioskdw dowodowych pozwanego i przedwczesne zamkniecie
rozprawy, mogacych doprowadzi¢ do wykrycia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia;

- art. 210 § 3 k.p.c. poprzez calkowite pominiecie argumentéw podniesionych przez pozwanego w wystapieniu
koticowym, obejmujacych ocene wynikéw postepowania dowodowego.

- art. 60 k.c. i art. 65 k.c. poprzez ich bledng wykladnie i niewla$ciwe zastosowanie skutkujace przyjeciem, ze w
niniejszej sprawie nie doszlo do rozwigzania niezwlocznego stosunku laczacego strony, podczas gdy prawidlowa
wykladnia przepiséw prowadzi do wniosku, Ze ten stosunek prawny zostal rozwiazany ze skutkiem natychmiastowym



dnia 26 kwietnia 2014 r. - wskutek zachowania i o§wiadczen zlozonych przez strony w obecno$ci §wiadkow, w tym
funkcjonariuszy Policji, co zostalo potwierdzone dowodami z dokumentow;

- art. 5 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie w sprawie i cze$ciowe uwzglednienie zagdania pozwu, podczas gdy zadanie
to stanowi oczywiste naduzycie praw podmiotowych powoda, sprzeczne ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem
tego prawa i niezastugujace przez to na udzielenie mu jakiejkolwiek ochrony prawnej;

Skarzgcy wniésl o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powdéddztwa w calosci i
zasqdzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéow postepowania w calosci, w tym kosztéow
zastepstwa procesowego za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
apelacje nie zastugiwaly na uwzglednienie.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane w wyniku prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepis6w prawa
materialnego.

W doktrynie i judykaturze panuje zgoda co do tego, ze z uwagi na przyznang sadowi swobode w ocenie
zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. moze by¢ uznany za
zasadny jedynie wtedy, gdy podstawa rozstrzygniecia uczyniono rozumowanie sprzeczne z zasadami logiki badz
wskazaniami do$wiadczenia zyciowego. Dlatego w sytuacji, gdy na podstawie zgromadzonych dowodéw mozliwe
jest wyprowadzenie konkurencyjnych wnioskow co do przebiegu badanych zdarzen, dla podwazenia stanowiska
orzekajacego sadu nie wystarcza twierdzenie skarzacego o wadliwoéci poczynionych ustalen odwolujace sie do
stanu faktycznego, ktéry w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoéci. Konieczne jest wskazanie jakich to
konkretnie uchybien w ocenie dowodow dopuscil sie orzekajacy sad naruszajac w ten sposob opisane wyzej kryteria,
wigzace w ramach swobodnej oceny dowodow (tak np. K. F. - G. w: Kodeks postepowania cywilnego, pod red. A.
Z., W. 2006, tom I, s. 794, 795, por. takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 9 kwietnia 2008r., I ACa
205/08, L., w ktérym stwierdzono: ,Fakt, ze okreslony dowdd zostal oceniony niezgodnie z intencja skarzacego, nie
oznacza naruszenia art. 233 § 1 KPC. Ocena dowodow nalezy bowiem do sadu orzekajacego i nawet w sytuacji, w
ktérej z dowodu mozna bylo wywie$¢ wnioski inne niz przyjete przez sad, nie dochodzi do naruszenia art. 233 § 1
KPC”; Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2005r., ITII CK 314/05, Orzecznictwo w Sprawach (...)/, w ktérego
tezie stwierdzono, ze: ,Do naruszenia przepisu art. 233 § 1 KPC mogloby dojéc¢ tylko wowczas, gdyby skarzacy wykazal
uchybienie podstawowym regutom stluzacym ocenie wiarygodnosci i mocy poszczeg6lnych dowodéw, tj. regutom
logicznego mySlenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlaSciwego kojarzenia faktow”.

Odnoszac powyzsze do stanowiska skarzacego pozwanego uznac trzeba, iz nie sprostal on opisanym wymogom
formulowania analizowanego zarzutu, a jego stanowisko jest wyrazem polemiki ze stwierdzeniem Sadu Rejowego
przyjetym u podstaw zaskarzonego wyroku, iz pozwany moca umowy najmu zobowigzal sie uiszcza¢ czynsz za lokal
miesiecznie w kwocie 1.500 zl plus podatek Vat w wysokoSci 23 % platny przelewem na rachunek bankowy wskazany w
tre$ci umowy a takze koszty zwigzane z ogrzewaniem, zuzyciem energii elektrycznej, gazu, wody, wywozu nieczystosci
oraz odprowadzania $ciekdw. OkolicznoSci te jednoznacznie wynikaly z zawartej miedzy stronami w formie pisemne;j
umowy najmu.

Zarzut wadliwej oceny dowodow dla swej skuteczno$ci winien wskazywac konkretne uchybienia, jakich dopuscil sie
orzekajacy sad, naruszajac tym samym zasady logicznego rozumowania badz wskazania do§wiadczenia zyciowego.
Dla wzruszenia przyjetej oceny nie jest wystarczajace wylacznie odmienne zapatrywanie skarzacego odnoénie wartosci
poszczegoblnych z przeprowadzonych dowodéw oraz wnioskow mozliwych do wyprowadzenia, gdy chodzi o podstawe
faktyczna rozstrzygniecia. Formulujac zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy regulacji art. 233 § 1 k.p.c., tak opisanym
wymogom skarzacy nie sprostal.



Sad Rejonowy prawidlowo oddalil wnioski dowodowe pozwanego zgloszone na rozprawie o zwrocenie sie do KPP P.
w celu nadestania kompletnej dokumentacji dotyczacej interwencji w lokalu, nadto zakwestionowanie przez powoda
przyjmowania wplat ,,do reki” o przeprowadzenie dowodu z zeznan, ktoérych dane wskaze w zakreslonym terminie, o
zobowigzanie strony powodowej do przedstawienia sms, z ktdrych wynikaloby stanowisko powoda co do rozliczenia.

Stusznie uznal Sad Rejonowy, ze dowody te byly spdznione. Zostaly zgloszone dopiero na rozprawie w dniu 15 maja
2017 roku. Pozwany nie uprawdopodobnila braku winy w op6Znieniu (art. 217 § 2 k.p.c.), a w sprawie nie wystapily
inne wyjatkowe okolicznoéci, pozwalajace na uwzglednienie spéznionych wnioskow dowodowych. Niezasadny jest
zatem zarzut naruszenia art. 227 k.p.c. Wbrew twierdzeniom skarzacego Sad Rejonowy nie zamknal przedwczeénie
rozprawy, poniewaz przed jej zamknieciem przeprowadzil postepowanie dowodowe. Ponadto przed zamknieciem
rozprawy Przewodniczacy udzielil glosu stronom, ktére zgodnie z art. 210 § 3 k.p.c. mogly roztrzasa¢ wyniki
postepowania dowodowego i ostatecznie przedstawic¢ swoje stanowisko w sprawie, co tez uczynily. Sad Rejonowy nie
naruszyl zatem art. 224 § 1 k.p.c.iart. 210 § 3 k.p.c.

Racji bytu nie ma zarzut naruszenia art. 6 k.c. Wedle tego unormowania ciezar udowodnienia faktu spoczywa na
osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Natomiast stron nie obcigza juz dowdd z prawa, ktére stosuje Sad.
Ciezar dowodu stawia zatem wymaganie dostarczenia Sadowi dowodéw potwierdzajgcych podane fakty pod rygorem
negatywnego rozstrzygniecia. Na gruncie niniejszej sprawy przyjac¢ nalezy, iz powdd podolal swojemu zadaniu,
poniewaz wyraznie wytyczyl granice przedmiotowe poszukiwanej ochrony prawnej. Udowodnil fakty co do wysokosé
naleznego zaleglego czynszu i oplat jak i kwot uiszczonych z tego tytutu. Oczywistym jest za$ to, ze merytoryczna ocena
calego zgromadzonego materialu dowodoweg nalezy do Sadu.

Zarzut naruszenia art. 60 k.c. i art. 65 k.c. sprowadza sie do zakwestionowania dokonanej przez Sad Rejonowy
prawidlowej oceny, iz umowa najmu ulegla rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w dniu 15 lipca 2014 roku
tj. w dacie doreczenia pozwanemu przez awizo wezwania do zaplaty zaleglych nalezno$ci z tytulu najmu wraz z
wyznaczonym terminem skutkujacym rozwigzaniem umowy. Nalezy zauwazy¢, ze w tym wypadku powod skorzystal z
przystugujacego mu w Swietle § 21 umowy najmu prawa rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia w przypadku
nieuregulowania czynszu w okresie 30 dni.

Pozwany za$ nie przedstawil dowodoéw $wiadczacych, Ze umowa najmu zostala rozwigzana ze skutkiem
natychmiastowym z dniem 26 kwietnia 2014 roku. Fakt, ze pozwany od tej daty zaprzestal prowadzenia zaje¢ wlokalu i
czeSciowo zabral swoj sprzet z lokalu nie $§wiadczy, ze umowa zostala wypowiedziana i ulegla rozwigzaniu. Dodatkowo
wskazac nalezy, ze o tym, iz umowa nie zostala rozwigzana, zgodnie ze stanowiskiem pozwanego w dniu 26 kwietnia
2014 roku $wiadczy choéby fakt, Ze pozwany majac mozliwo$¢ odebrania (zabrania) wszystkich swoich rzeczy z lokalu
w opisanej dacie tego nie uczynil.

Chybiony okazaly sie rowniez zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 5 k.c. Zdaniem pozwanego przepis ten
powinien zosta¢ uwzgledniony, z uwagi na to, ze dochodzone w pozwie zadanie powoda stanowi naduzycie praw
podmiotowych powoda.

Zastosowanie art. 5 k.c. nie moze udaremnia¢ celow przepiséw dotyczacych zobowigzah umownych w tym wypadku
umowy najmu, okres$lajacych obowigzki stron zawartej umowy w tym obowiazek uiszczania czynszu. Okolicznoéci
dotyczace relacji panujacych miedzy powodem a pozwanym nie sa wystarczajace do uznania, ze zachodzily wyjatkowe
okolicznosci, ktore pozwalaly uznaé, ze dochodzenie przez powoda roszczenia jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia
spolecznego. Nawet w sytuacji kiedy jak twierdzi pozwany, powod wzywal policje i oskarzal pozwanego o dokonanie
wlamania i kradziezy. Zastosowanie lub odmowa zastosowania przepisu art. 5 k.c. musi by¢ zobiektywizowana,
co zapewnia precyzyjna prezentacja argumentacji bedacej podstawa rozstrzygniecia. Sad oceniajac stosowanie w
konkretnej sprawie art. 5 k.c. musi wyjasni¢, jakim warto$ciom i ze wzgledu na jakie okolicznoéci konkretnej
sprawy dal pierwszenstwo, nie kierujac sie przy tym z gory okre§lonym schematem my$lowym. Omawiana klauzula
generalna ma charakter wyjatku, co oznacza, ze odmowa udzielenia ochrony prawnej musi by¢ uzasadniona istnieniem
okolicznoSci szczegdlnie razacych (Wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna, z dnia 9 listopada 2016 r., II CSK 93/16,



L.). W przedmiotowej sprawie nie wystapily szczegolnie razace okolicznosci, ktore nakazywalyby zastosowanie art. 5
k.c. i oddalenie powo6dztwa. Okoliczno$cia taka nie jest konflikt istniejacy pomiedzy stronami. Na uwage natomiast
zashuguje, ze pozwany swoim postepowaniem narazil sie na koszty jakie powstaly w zwigzku z tym, zZe nie zaplacil
nalezno$ci za wynajmowany lokal. Takie zachowanie pozwanego nie zasluguje na ochrone w §wietle zasad wsp6lzycia
spolecznego.

Niezasadny jest podnoszony przez powoda zarzut nierozpoznania istoty sprawy w zakresie roszczen powoda
wynikajacych z niewydania lokalu przez pozwanego pomimo ustania stosunku najmu.

Zgodnie z trescig art. 321 § 1 k.p.c. Sad nie moze wyrokowaé co do przedmiotu, ktéry nie byt objety zadaniem, ani
zasgdzac ponad zadanie.

Powod w przedmiotowym postepowaniu dochodzil naleznosci z tytulu umowy najmu obejmujacej czynsz i oplaty.
W takim tez zakresie Sad Rejonowy rozpoznawal sprawe. Przedmiotem powddztwa nie bylo odszkodowanie z
tytulu nienalezytego wykonania umowy czy wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Wbrew
twierdzeniom skarzacego Sad Rejonowy nie mogl orzekac co do tych roszczen albowiem nie byly one objete zadaniem
pozwu.

Powyzsze nakazuje uzna¢, ze apelujacy nie zdolali przedstawi¢ argumentéw, podwazajacych prawidlowosé
zaskarzonego rozstrzygniecia.

W tym stanie rzeczy, Sad Okregowy w punkcie 1. wyroku na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil obie apelacje jako
bezzasadne.

W punkcie 2 wyroku zniesiono miedzy stronami koszty postepowania apelacyjnego stosownie do tresci art. 100 k.p.c.
W tym postepowaniu strony w takim samym stopniu wygraly i przegraly postepowanie apelacyjne, a poniesione przez
nie koszty nie pozostaja w dysproporcji. Obie strony byly reprezentowane przez profesjonalnych pelnomocnikéw. Z
tego powodu wlasciwym rozstrzygnieciem jest zniesienie wylozonych kosztéw postepowania.



