Sygn. akt ITI Ca 1843/18

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 27 czerwca 2018 roku, wydanym

w sprawie z powodztwa T. W. przeciwko G. B.

o eksmisje Sad Rejonowy w Brzezinach oddalil powodztwo (pkt 1) i zasadzil od T. W. na rzecz G. B. kwote 240 zlotych
tytulem zwrotu kosztéw procesu (pkt 2).

Orzeczenie to zapadlo w oparciu o ustalenia faktyczne, z ktorych najwazniejsze byly nastepujace:

12 marca 1990r. G. B. otrzymala od B. Spo6ldzielni Mieszkaniowej w B. przydzial sp6ldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego nr (...), o powierzchni uzytkowej 60,33m>, polozonego
w B. przy ul. (...). Zgodnie z dokumentem przydziatu
w lokalu tym mialy obowiazek zamieszkaé oprocz niej 4 osoby: syn B. B. (2) z synowa T. B. (1) i ich dwie corki.

16 lipca 1990r. zrzekla sie prawa do lokalu na rzecz syna B. B. (2).

29 maja 2006r. B. B. (2) i T. B. (1) zawarli umowe o podzial ich majatku wspolnego przez przyznanie lokalu przy ul.
(...) w B. w ten sposéb, ze prawo to przypadlo T. B. (1). W umowie nie ma mowy o splacie. Strony umowily sie, ze B.
B. (2) otrzyma 10 000 zlotych, a drugie tyle po $émierci G. B., ktora bedzie mieszkaé

w lokalu do $mierci.

Uchwala nr 29/06 z 5 lipca 2006r. Zarzad B. Spotdzielni Mieszkaniowej przyjal T. B. (1) w poczet cztonkow spoldzielni.
11 pazdziernika 2006r. T. B. (1) zawarla z B. Spdldzielnia Mieszkaniowa w B. umowe przeksztalcenia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do ww. lokalu mieszkalnego na spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do takiego lokalu. Bedaca
czlonkiem spoéldzielni (...) zglosila w §3 umowy jako osoby wspolnie z nig zamieszkujace w lokalu dwie corki i teSciowa
G. B.. W umowie nie zawarto zadnego postanowienia o doplacie zwigzanej z przeksztalceniem prawa do lokalu

W prawo innego typu.

W roku 2006 B. B. (2) wyprowadzil sie do miejscowos$ci M., gdzie znajduje sie budynek bedacy poczatkowo domkiem
letniskowym, ktory

z czasem przerobiono na budynek mieszkalny caloroczny. G. B. przebywa u niego w okresie letnim od pigtku badz
soboty do niedzieli. Nie jezdzi do pozostalej dwojki dzieci, ktore zamieszkujg w mieszkaniach na wysokich pietrach
bez windy, co uniemozliwia jej wejécie do lokali.

Za korzystanie z lokalu nalezacego do T. B. (1) (p6zniej: W.) G. B. placila jej po 200 zlotych, a potem po 250 ztotych
miesiecznie. W roku 2016 T. W. przestala przyjmowaé wplaty
i zazadala oproznienia lokalu przez G. B..

G. B. jest osoba ciezko chora, wymagajaca stalej opieki oséb trzecich, z niepelnosprawnymi obiema konczynami
dolnymi. Porusza sie wylacznie o kulach badz o tzw. balkoniku. Na co dziefi pomaga jej osoba
z MOPS w B..

T. W. Zle odnosi sie do G. B. i nie udostepnia jej jednego z dwbch kluczy od mieszkania, co powoduje trudnoéci w
korzystaniu

z mieszkania przez G. B.. Klucze oddaje swojemu bratu, zamykajac czasem mieszkanie na oba zamki. W celu (...) musi
kontaktowacé sie z ta 0osobg, co czyni najczesciej za poSrednictwem wnuczki.

T. W. zakreca ciepla wode tak, aby nie dalo sie z niej skorzysta¢ w lazience. 14 czerwca 2018r. zostala wszczeta
procedura ,niebieskiej karty” wobec T. B. (1) jako sprawcy przemocy domowej wobec G. B..



Oceniajac zgromadzony w sprawie material dowodowy sad uznal za niewnoszgce do sprawy niczego zeznania corek
powodki E. J.

i E. B.. Celem wezwania ich w charakterze §wiadkow bylo odtworzenie sposobu rozliczenia bylych malzonkéw W. po
ich rozwodzie. Tymczasem wykazuja one niewielka wiedze na ten temat.

Sad nie dal wiary rowniez zeznaniom T. W. w cze$ci, w ktorej zaprzecza, aby miala splaci¢ swojego bylego meza po
$mierci jego matki. Ma ona bowiem oczywisty interes w zaprzeczaniu tej okoliczno$ci, cheac pozbyc¢ sie G. B. z lokalu.

W okoliczno$ciach faktycznych tej sprawy Sad I instancji uznal, ze powddztwo nie jest uzasadnione w $wietle
przepiséw o ochronie wlasnosci.

W mysl art. 222 §1 k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwana
powolala sie na skuteczne wzgledem powodki prawo do posiadania czeSci lokalu, wynikajace z ustnych ustalen miedzy
jej synem B. bialkiem a powddka — jego byla zona. W mysl tych ustaleni G. B. ma mieé¢ prawo dozywotniego mieszkania
w lokalu. Umowa miedzy bylymi malzonkami B. jest umowg o §wiadczenie na rzecz osoby trzeciej

w rozumieniu art. 393 k.c. Stronami umowy, ktéra zawarto, sq byli malzonkowie B. B. (2) i T. B. (1), obecnie W.. Osoba
trzecia w rozumieniu cytowanych przepisow jest G. B.. Swiadczeniem na jej rzecz jest prawo do zamieszkiwania przez
nig w lokalu T. W.. G. B., wyrazajac wole zamieszkiwania w lokalu o§wiadczyla, Ze pragnie z przystugujacego jej prawa
skorzysta¢. Wykonala w ten sposéb czynno$§¢ wymagang w art. 393 §2 k.c.

Nawet odrzucajac koncepcje umowy z art. 393 k.c. powbddztwo rowniez nalezy oddalié, a to z uwagi na bezpodstawne
wzbogacenie powodki kosztem pozwanej oraz zasady wspoélzycia spolecznego.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 §1 k.c.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla powodka, ktéra zaskarzyla to orzeczenie w caloSci. Skarzaca zarzucila
naruszenie przepiséw procedury, to jest art. 233 § 1 k.p.c., a takze prawa materialnego w postaci art. 222 § 1 k.c., art.
393 k.c. oraz art. 405 k.c. wzw. z art. 407 k.c. i art. 5 k.c. na tych podstawach pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego
wyroku przez uwzglednienie powodztwa w caloéci i zasadzenie kosztow postepowania za obie instancje, ewentualnie
o uchylenie tego orzeczenia z przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania w I instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

apelacja jest bezzasadna, cho¢ cze$¢ zarzutéw naruszenia prawa materialnego w okolicznosSciach tej sprawy
potwierdzila sie.

Zaczat jednak nalezy od stwierdzenia, ze okolicznoS$ci faktyczne sprawy Sad Rejonowy ustalil prawidtowo. Dlatego
stan faktyczny ustalony w I instancji Sad Okregowy przyjmuje za wlasny.

Skarzaca kwestionuje ocene dowoddéw. Jednak zarzuty oparte na tresci art. 233 § 1 k.p.c. nie mogg zostaé¢ uznane za
uzasadnione. Zgodnie

z przywolang norma prawng, ustanawiajaca zasade swobodnej oceny dowoddéw, sad ocenia wiarogodno$¢ i moc
dowoddéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Skuteczne
podniesienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wskazania, ktéry konkretnie dow6d majacy istotne
znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy sad uznal za wiarygodny i majacy moc dowodowa albo za niewiarygodny i
niemajacy mocy dowodowej, i w czym przy tej ocenie przejawia sie naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z 18 stycznia 2002 r. sygn. I CKN 132/01, Lex nr 53144). Kwestionowanie dokonanej
przez sad oceny dowod6w nie moze polegac jedynie na zaprezentowaniu wlasnych, korzystnych dla skarzacego ustalen
stanu faktycznego, dokonanych na podstawie wlasnej, korzystnej dla skarzacego oceny materialu dowodowego (por.
postanowienie Sadu Najwyzszego z 10 stycznia 2002 r. sygn. IT CKN 572/99, Lex nr 53136). Stwierdzi¢ takze nalezy,
ze jezeli z materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym,
to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie ostac¢, cho¢by



w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dawaly sie wysnué¢ wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak
jest logiki w wigzaniu wnioskow

z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom
do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkéw przyczynowo-skutkowych, to
przeprowadzona przez sad ocena dowodow moze by¢ skutecznie podwazona (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 27
wrze$nia 2002 r. sygn. IT CKN 817/00, Lex nr 56906).

Skarzaca kwestionujg ocene dowodow z uwypukleniem dwoch kwestii — braku umowy uprawniajgcej pozwana do
zajmowania spornego lokalu

i wysokosci $wiadczen z umowy podzialu majatku w kontekécie ekwiwalentnoSci do rozliczanego skladnika
majatkowego. W pierwszej z tych kwestii Sad Rejonowy dysponowat przestuchaniem stron oraz zeznaniami $§wiadkow
I. K, T. B. (2) i B. B. (2). Swiadkowie ci s wprawdzie osobami bliskimi dla pozwanej, ale okolicznoéé ta nie
dyskwalifikuje prawdziwosci ich zeznan. Widaé, ze stosunki w rodzinie pozwanej nie s3 idealne. Swiadek T. B. (2)
ewidentnie nie akceptuje zachowan swojego brata, ktdrego uwaza za osobe nieodpowiedzialng

i zarzuca mu, ze ,....sprzedal za 10 000 zl matke”. Zeznania Swiadkéw sg zgodne i uzupelniaja sie wzajemnie. Nie
ma w nich sprzecznoSci logicznych, ktére zwykle towarzysza ,naginaniu rzeczywisto$ci” pod okre$long strategie
prowadzenia postepowania. Przeciwko tym zeznaniom byly zeznania E. B. i E. J., takze osob bliskich dla stron - cérek
powddki. Jednak osoby te nie tyle podwazaly dowody strony przeciwnej, co po prostu nie wiele wiedzialy o szczegotach
rozliczen miedzy rodzicami. Do tego dochodza sprzeczne zeznania stron. Przy czym okoliczno$é, mocno eksponowana
w apelacji, ze pozwana nie byla wprowadzana w szczegdly rozliczenn majatku wspdlnego bylych maltzonkéw B., nie
podwaza wersji zdarzen przyjetych przez Sad Rejonowy. Relacje w tej rodzinie byly zaburzone. Pozwang traktowano
raczej przedmiotowo, co prowadzilo do tego, ze ustalenia co do jej losow odbywaly sie bez jej udzialu. Trzeba
podkreslié¢, ze wnioski wynikajace

z osobowych zrédel dowodowych Sad I instancji skonfrontowal z bezspornymi faktami. W tym kontekscie zasadnie
przywolano wskazanie pozwanej jako osoby uprawnionej do zamieszkiwania w spornym mieszkaniu w umowie

o przeksztalceniu prawa do lokalu na wlasno$ciowe, ktora zostala zawarta okolo p6l roku po podziale majgtku. Stusznie
rowniez podkreslono, ze pisemna umowa o podziale majatku nie zawierala wszystkich uzgodnionych postanowien, bo
nie ma w niej mowy o splacie, ktéra bezspornie zostala dokonana (watpliwos$ci dotycza tylko wysokoéci i warunkéw
splaty). Rownie istotne bylo to, ze prawo do przedmiotowego lokalu zostalo nabyte dzieki staraniom pozwanej,
ktora nieodplatnie przekazala je malzonkom B. bez zapewnienia sobie prawa do innego mieszkania. Wszystkie te
okoliczno$ci wskazujg na to, ze wersja zdarzen przyjeta w omawianej kwestii przez Sad Rejonowy wynika z wlasciwie
przeprowadzonej, swobodnej oceny dowodéw. Oceniono caloksztalt materialu dowodowego. Wnioski wyprowadzone
z oceny dowodoéw sa logiczne i zgodne ze wskazaniami do§wiadczenia zyciowego. Skarzaca prezentuje inna wersje
zdarzen, ale bez wykazania bledéw czy nielogicznos$ci w ocenie dowodow przeprowadzonej przez Sad I instancji.
Podobnie bylo z druga kwestia, a wiec rzekomo bezpodstawnie przyjetego braku ekwiwalentno$ci splaty w wysoko$ci
10 000 z do wartoéci rozliczanego prawa do lokalu. Na uzytek oceny wiarygodnoSci twierdzen powddki wystarczyto
odwolanie sie do do$wiadczenia zyciowego i faktow powszechnie znanych (art. 228 § 1 k.p.c.), aby uznaé, ze mieszkanie
— nawet objete ,zaledwie” lokatorskim prawem do lokalu spoldzielczego — skladajace sie

z trzech pokoi z kuchnig, o lacznej powierzchni ok. 60 m* w 2006 roku mialo wartoéé co najmniej kilkudziesieciu
tysiecy zlotych. To nie bylo ustalenie faktyczne ani wycena skladnika majgtkowego, ktéra wymagala opinii bieglego.

Trzeba przyznaé racje skarzacej, ze Sad Rejonowy naruszyl art. 393 k.c. przez jego bezzasadne zastosowanie. W
sprawie w ogdle nie doszlo do zastrzezenia $wiadczenia na rzecz osoby trzeciej (pactum in favorem tertii). Istota
takiego zastrzezenia jest o§wiadczenie wierzyciela, ze dluznik (przyrzekajacy) ma spelnic ciazace na nim Swiadczenie
nie na rzecz wierzyciela (zastrzegajacego), lecz na rzecz okre$lonej osoby trzeciej i tym samym zwolni¢ sie wzgledem
niego z obowiazku. Chodzi wiec o zmiane kierunku spelienia dotychczasowego $§wiadczenia, zatem osoba trzecia staje
sie dodatkowym wierzycielem w ramach zawigzanego juz stosunku obligacyjnego. Tymczasem w niniejszej sprawie
wierzyciel z umowy o podzial majatku w ogdle nie byl zobowigzany do §wiadczenia na rzecz pozwanej. Nie bylo wiec
zadnej podstawy prawnej ani potrzeby gospodarczej do przeadresowania §wiadczenia naleznego wierzycielowi na
rzecz osoby trzeciej. Sadowi Rejonowemu nie udalo sie tez okresli¢ rodzaju §wiadczenia, ktore mialo by¢ zastrzezone



na rzecz pozwanej, poza ogélnikowym przyjeciem istnienia ,prawa do zamieszkiwania w lokalu T. W.” (czyli
co$ innego niz dozywocie czy stluzebno$¢ mieszkania). Pomijajac brak doprecyzowania tego $wiadczenia, pewnie
zwigzane z tym, ze obcigzane prawo mialo w dacie podzialu majatku charakter obligacyjny, a nie rzeczowy, trudno
przyjac, ze Swiadczenie takie przystugiwalo wierzycielowi. Ten ostatni zrzek! sie prawa do zajmowania mieszkania w
zamian za splate. Nie istnialo $wiadczenie zwigzane z korzystaniem z mieszkania, ktére moglo by¢ przeniesione na
pozwang ze skutkiem w postaci nabycia przez nig uprawnienia zagdania wykonania zobowigzania na wlasna rzecz i
odpowiadajgcego mu roszczenia przeciwko dluznikowi. W tym przypadku mamy do czynienia wylacznie

z porozumieniem rodzinnym, ktére zadnego roszczenia po stronie pozwanej nie wygenerowato. W konsekwencji Sad I
instancji blednie przyjal, ze pozwanej przystuguje prawo oparte na tresci art. 393 k.c., ktére daje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza.

Podobnie bledne jest rozumowanie Sadu Rejonowego zakladajace, ze powddka jest bezpodstawnie wzbogacona
wzgledem pozwanej. Apelujgca stusznie zarzuca naruszenie art. 405 k.c. w zw. z art. 407 k.c. Pozwana wyzbyla sie
prawa do spornego lokalu w 1990 roku na rzecz swojego syna. P6Zniejsze rozporzadzenia tym prawem w ogdle nie
dotyczyly majatku pozwanej i nie mogly jej w zaden spos6b zubozy¢. Przywolane przez Sad

I instancji orzecznictwo nie dotyczy stanéw faktycznych zblizonych do ustalen poczynionych w niniejszej sprawie.

O trafnoSci zaskarzonego rozstrzygniecia przesadza bezzasadno$¢ zarzutu naruszenia art. 5 k.c. Kwestia
dopuszczalnoéci stosowania art. 5 k.c. przy powddztwach windykacyjnych nalezy do spornych. Sad Okregowy za trafne
uznaje stanowisko, zgodnie z ktérym wystgpienie z roszczeniem windykacyjnym stanowi wykonywanie uprawnien
przez wladciciela, a zatem podlega ocenie z punktu widzenia zgodnoéci z zasadami wspolzycia spolecznego i spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa. Dlatego jako zasade nalezy przyjac istnienie mozliwo$ci oddalenia roszczenia
windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. Nie sposéb bowiem a priori przyjmowac, ze stosowanie wspomnianego
przepisu jest przy powodztwie windykacyjnym niedopuszczalne (tak, stusznie Sad Apelacyjny w Poznaniu

w wyroku z 3.11.2010 1., I ACa 578/10, L.). Z mozliwoSci, jakg stwarza art. 5 k.c. niewatpliwie mozna korzystac tylko
w zupelnie wyjatkowych wypadkach i z niezwykla ostroznoécia, gdyz oddalenie powo6dztwa windykacyjnego oznacza
odméwienie ochrony prawu wlasnoéci. Jednak niniejsza sprawa do takich szczegoélnych przypadkéw nalezy. Swiadeza
o tym okoliczno$ci nabycia prawa do mieszkania na koszt i staraniem pozwanej. PdZniejsze przekazanie prawa do
lokalu na rzecz syna odbylo sie nieodplatnie, ale z uprawnieniem pozwanej do korzystania w tego mieszkania. Takze
w ramach rozliczenn miedzy powddka a bylym synem pozwanej oczywiste bylo, ze pozwana bedzie mogla mieszkaé
w tym lokalu az do $mierci. Wprawdzie ustalenia te nie przelozyly sie na skuteczne wobec powodki uprawnienie do
korzystania z lokalu, ale intencje umawiajacych sie

— co wywiedziono w ramach oceny dowod6w — byly oczywiste. Pozwana jest osoba w podesztym wieku, schorowang i
niesamodzielna. Nie ma uprawnienia do zadnego innego lokalu. Oceniane w tej sprawie zachowanie powodki godzi w
prawo pozwanej do szacunku, szczego6lnie istotnego w przypadku oséb starszych, stabszych w relacjach spolecznych,
a takze w poczucie bezpieczenstwa i w prawo do wsparcia ze strony osob bliskich, zwlaszcza tych ktore uzyskaly
korzySci majatkowe dzieki staraniom i zapobiegliwos$ci osoby, ktora ma wydaé nieruchomo$é. W tym przypadku
zadanie wydania lokalu stanowi naduzycie prawa podmiotowego.

Z tych wzgled6w, na podstawie art. 385 k.p.c., apelacja podlegala oddaleniu.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z § 7 pkt 11 § 10 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie
(Dz.U. z 2015 1. poz. 1800).



