Sygn. akt III Ca 229/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 28 listopada 2018 roku, wydanym w sprawie o sygn. akt I C 222/18, z powo6dztwa J.
B. przeciwko E. N., I. W. (1), F. W. i S. W., z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powodowej - Gminy L., o
oproéznienie lokalu mieszkalnego, Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi I Wydzial Cywilny:

1. nakazal E. N., I. W. (1), F. W. i S. W. oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w L. przy
ulicy (...) wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami, ktérych prawa reprezentujg;

2. przyznal E. N., F. W.iS. W. uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie eksmisji do czasu
zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. nie przyznal I. W. (1) uprawnienia do lokalu socjalnego;

4. zasadzil solidarnie od pozwanych E. N., I. W. (1), F. W. i S. W. na rzecz J. B. kwote 457 z} tytulem zwrotu kosztow
procesu;

5. zasadzil solidarnie od pozwanych E. N., I. W. (1), F. W. i S. W. na rzecz Gminy L. kwote 240 z} tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Swoje rozstrzygniecie Sad I instancji opart na ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych,
ktore przedstawiaja sie nastepujaco:

W lokalu numer (...) przy ul. (...) mieszkajg obecnie: E. N., jej syn I. W. (1), drugi syn S. W. wraz ze swoim maloletnim
synem F. W.. Pozwani zamieszkuja w lokalu na podstawie umowy najmu z dnia 21 kwietnia 1995 roku. Pozwani nie
placili za lokal przez okres dwoch lat.

W dniu 17 maja 2016 roku pozwani otrzymali wezwanie do zaplaty zaleglo$ci czynszowej wynoszacej 2.844 zt. W
piSmie wskazano, ze nieuregulowanie naleznosci spowoduje wypowiedzenie umowy najmu. Pismem z dnia 3 sierpnia
2016 roku wypowiedziano pozwanym umowe najmu z uwagi na zaleglosci w oplatach czynszowych.

E. N. ma 55 lat. Nie pracuje, nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna, jest po operacji kregostupa i czeka na
kolejny zabieg. Leczy sie prywatnie w zwigzku z kolanem. Miala orzeczony umiarkowany stopien niepelnosprawnosci,
ale decyzja w tym zakresie jest nieaktualna, a pozwana nie wystepowala o wydanie nowej decyzji. Pozwana utrzymuje
sie z renty w wysokoS$ci 1.100 zl. Nie korzysta z pomocy socjalnej, nie otrzymuje dodatku mieszkaniowego. W
utrzymaniu pomaga jej syn I. W. (1), ktéry daje jej okolo 300 zt miesiecznie na oplaty zwigzane z mieszkaniem. W
przypadku eksmisji pozwana nie ma sie gdzie wyprowadzic.

S. W. ma 30 lat. Nie pracuje, nie jest zarejestrowany jako bezrobotny. Obecnie ma przerwe w odbywaniu kary
pozbawienia wolnoS$ci z uwagi na konieczno$¢ podjecia leczenia kregostupa. Ma do odbycia jeszcze trzy lata z kary
pozbawienia wolnosci. Nie ma stalych zrodel utrzymania. Wezesniej pracowal u swojego brata I. W. (1) i zarabial 2.500
z1, obecnie nie pracuje. Ma na utrzymaniu dwuletniego syna F. W., ktory z nim mieszka.

F. W. mieszka z ojcem od urodzenia. Jego matka leczy sie psychiatrycznie, mieszka z drugim dzieckiem w
dwupokojowym mieszkaniu. S. W. nie pozostaje w zwigzku z matka jego dziecka.

I. W. (1) ma 33 lata. Mieszkal w lokalu przy ul. (...), ale obecnie zamieszkuje ze swoja partnerka S. P.. Wyprowadzil
sie z lokalu przy R. dwa miesigce temu. I. W. (1) prowadzi firme, ktéra zajmuje sie gastronomia. Placi alimenty na
dwojke dzieci. Firma pozwanego zatrudnia pracownikéw, ma trzy samochody. Pozwany placi alimenty na starsza
corke. Pomaga matce w utrzymaniu.



W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo zastluguje na uwzglednienie.
Sad meriti wskazal, ze podstawa prawna zadania powoda jest przepis art. 222 § 1 k.c.

Sad argumentowal, ze bezsporne jest to, ze wladcicielem przedmiotowego lokalu jest powod, a zamieszkuja w nim
pozwani: E. N., S. W.i F. W.. Natomiast I. W. (1) mieszka u swojej partnerki, ale brak jest w aktach sprawy pewnych
dowodow, ze wyprowadzil sie na stale z tego lokalu.

Sad uznal, ze pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego, bowiem powdd skutecznie wypowiedzial pozwanym
umowe najmu, najpierw uprzedzajac najemce o zamiarze wypowiedzenia, wyznaczajagc mu dodatkowy termin do
uregulowania zadluzenia, a nastepnie po bezskutecznym uplywie tego terminu, wypowiadajac najem ze wskazaniem

przyczyny.

Sad Rejonowy uznal, ze powodztwo jest zasadne takze wobec I. W. (2), gdyz nie ma pewnosci, ze wyprowadzit sie z
przedmiotowego lokalu na stale. Sad meriti podkreslil, ze pozwana przyznala, ze oplaty za lokal nie byly uiszczane
od dwoch lat.

Sad Rejonowy orzekajac w kwestii uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego mial na wzgledzie dyspozycje art. 14
ust. 1 oraz 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

W swoich rozwazaniach Sad I instancji podkreslil, ze wylgczenie stosowania art. 14 ust. 4 ww. ustawy okreslone w
ust. 7 tego przepisu nie ma zastosowania do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych zawartych przed dniem 1 stycznia
2005 roku, zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2004 roku,
Nr 281, poz. 2783). Majac na uwadze, iz w przedmiotowej sprawie umowa najmu byla zawarta w 1995 roku, Sad
podkreslil, ze nie mogl zastosowaé wylaczenia wskazanego w art. 14 ust. 7 powolanej ustawy.

Sad meriti argumentowal, ze E. N. zasluguje na uzyskanie uprawnienia do lokalu socjalnego, gdyz nie pracuje,
utrzymuje sie z renty w wysokoSci 1.100 zl. Za kwote te nie ma mozliwoéci wynajecia lokalu na wolnym rynku i
zachowania jeszcze pieniedzy na zycie. Jest osoba cierpiaca na schorzenie, uniemozliwiajace wykonywanie pracy
zarobkowej. Trudno bowiem wymagaé¢ od osoby majacej problemy ze swobodnym poruszaniem sie generowania
dochodéw kosztem swego zdrowia. Na chwile obecna brak jest pozytywnych perspektyw w odniesieniu do
poprawy stanu zdrowia, a w konsekwencji zmiany in plus sytuacji materialnej pozwanej. Nie mozna czynic
rowniez zarzutu braku poczynienia jakichkolwiek oszczednoéci, skoro stosunkowo niskie §wiadczenie (1.100 zl),
a wiec stanowiace okolo 71% najnizszego wynagrodzenia, przeznaczane jest poza najpilniejszymi potrzebami
egzystencjalnymi (wyzywienie, media, w tym ogrzewanie elektryczne) na proces leczenia m.in. korzystanie z
prywatnych wizyt lekarskich dwa razy do roku. Watpliwym przy tym pozostaje mozliwo$¢ znalezienia przez pozwang
na wolnym rynku lokalu mieszkalnego, ktorego koszty bylaby w stanie ponosié¢. Wreszcie pozwana nie ma obiektywnej
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz obecnie zajmowany.

Sad I instancji uznal, ze istnieja przestanki do przyznania prawa do lokalu socjalnego pozwanemu S. W., bowiem jest
0soba bezrobotna, opiekunem maloletniego F. W., nie ma stalych i pewnych dochodow.

Sad Rejonowy nie przyznal prawa do lokalu socjalnego I. W. (2), ktory pracuje, osiaga dochody, pozwalajace mu na
swobodne utrzymanie sie. Ponadto ma gdzie mieszka¢, gdyz mieszka z partnerka, zatem eksmisja nie doprowadzi do
jego bezdomnosci.

Sad majac na wzgledzie tre$¢ art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy lokalu socjalnego.



O kosztach procesu na rzecz powoda Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.
O kosztach procesu na rzecz interwenienta ubocznego Sad I instancji orzekl na podstawie art. 107 k.p.c.

Apelacje od wyroku wni6st interwenient uboczny, zaskarzajac orzeczenie w cze$ci - w zakresie punktu 2. tj. w czeSci
orzekajacej, ze pozwanym: E. N., F. W.1iS. W. przystuguje prawo do lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy
L. oraz wstrzymujacej wykonanie eksmisji do czasu zlozenia tym pozwanym przez Gmine L. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Zaskarzonemu wyrokowi apelujacy zarzucil:

1. naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialo istotny wplyw na rozstrzygniecie sprawy, w szczegélnoéci art. 233
§ 1 k.p.c. poprzez btedna, bowiem dowolna a nie swobodna w §wietle zasad logicznego rozumowania i doswiadczenia
zyciowego, ocene dowodu z przestuchania pozwanej E. N. i bledne przyjecie na jego podstawie, ze pozwani E. N., F. W.
iS. W. nie maja faktycznej mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, podczas gdy sytuacja pozwanych przedstawia sie
tak, ze E. N.iS. W. osiagaja dochody, a ich mozliwo$ci zarobkowe daja mozliwo$¢ uzyskania praw do lokalu na rynku
komercyjnym, za$ maloletni F. W. moze zamieszka¢ ze swoja matka, a takze uznanie za wiarygodne zeznan pozwanej,
co do aktualnego stanu zdrowia pozwanych, ich sytuacji osobistej i majatkowej, podczas gdy po stronie pozwanych
nie zachodzi zadna szczegblna sytuacja materialna i rodzinna, ktéra uzasadnialaby przyznanie pozwanym prawa do
lokalu socjalnego, bowiem wzgledem pozwanej nie jest orzeczony stopien niepelnosprawnoéci, nie jest zarejestrowana
jako osoba bezrobotna i nie pracuje, natomiast operacja kregostupa, na ktora sie powoluje, miala miejsce kilka lat
wezedniej, nie korzysta takze z pomocy spolecznej, natomiast pozwany S. W. nie pracuje i nie jest zarejestrowany jako
bezrobotny;

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj. art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku, poz. 150 ze zm.)
poprzez jego bledne zastosowanie w przedmiotowej sprawie, polegajace na orzeczeniu, ze pozwanym E. N., F. W.i S.
W. przystuguje prawo do lokalu socjalnego, podczas gdy biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
pozwanych z lokalu oraz brak jakichkolwiek okoliczno$ci wskazujacych na szczegbdlng sytuacje materialng i rodzinng
pozwanych nie zachodza przestanki uzasadniajgce przyznania takiego uprawnienia.

W konsekwencji zgloszonych zarzutoéw apelujacy wnidst o zmiane wyroku w zaskarzonej czesci poprzez orzeczenie, ze
pozwanym: E. N., F. W.iS. W. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego z zasob6w Gminy L.. Nadto apelujacy
wnibst o zasadzenie od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego, w
tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 24 maja 2019 roku interwenient uboczny popierat apelacje, natomiast pelnomocnik
pozwanych wnosil o jej oddalenie i zasadzenie na rzecz pozwanych kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja interwenienta ubocznego jako bezzasadna podlegata oddaleniu.

Ustalenia faktyczne Sadu I instancji, istotne dla rozstrzygniecia, nie budza zadnych watpliwo$ci. Stad te ustalenia, jak
i poczynione przez Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku rozwazania prawne Sad odwolawczy w pelni
podziela i przyjmuje za podstawe wlasnego rozstrzygniecia.

Whbrew stanowisku apelujgcego Sad I instancji nie dopuscil sie Zadnych uchybien, ktére musialyby skutkowac
konieczno$cig zmiany, badz uchylenia zaskarzonego orzeczenia. Zarzut obrazy przepisu art. 233 § 1 k.p.c. nalezy uznaé
za chybiony.



Zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. sad ocenia wiarygodnoé¢ i moc dowodow, wedlug wlasnego przekonania na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu.

Sad dokonuje oceny wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu, jak réwniez wszelkich okoliczno$ci
towarzyszacych przeprowadzaniu poszczegolnych dowodéw, majacych znaczenie dla ich mocy i wiarygodnosci (tak
np. Sad Najwyzszy w uzasadnieniu postanowienia z dnia 11 lipca 2002 roku, IV CKN 1218/00, LEX nr 80266). Ramy
swobodnej oceny dowodow sa zakreSlone wymaganiami prawa procesowego, do§wiadczenia zyciowego, regulami
logicznego mysSlenia oraz pewnym poziomem $wiadomos$ci prawnej, wedlug ktérych sad w sposob bezstronny,
racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonuje wyboru okre§lonych $rodkéow
dowodowych i wazac ich moc oraz wiarygodno$é, odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (tak tez Sad
Najwyzszy w licznych orzeczeniach, np. w wyroku z dnia 19 czerwca 2001 roku, II UKN 423/00, OSNP rok 2003, nr

5, poz. 137).

Granice swobody sedziowskiej przy ocenie materialu dowodowego wyznaczajg trzy czynniki: logiczny (obowiazek
wyciagniecia z materiatu dowodowego wnioskow logicznie prawidlowych), ustawowy (powinno$¢ rozwazenia calego
materialu dowodowego) oraz ideologiczny (psychologiczny), przez ktoéry rozumie sie Swiadomosé prawng sedziego,
kulture prawna oraz system regul pozaprawnych i ocen spolecznych, do ktérych odsylaja normy prawne. Zarzut
przekroczenia swobodnej oceny dowodow, skutkujacej blednymi ustaleniami faktycznymi moze by¢ skuteczny tylko
wtedy, gdy skarzacy wykaze przekroczenie ktorego$ z powyzej wymienionych kryteridéw. Przy czym jednoczeénie
wyraznie wskazuje sie, ze samo przedstawienie przez strone odmiennych wnioskéw niz wynikajace z oceny dokonanej
przez sad pierwszej instancji nie $wiadczy jeszcze o przekroczeniu swobodnej oceny dowodéw (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Lodzi z dnia 28 lipca 2017 roku, I ACa 12/17, Legalis nr 1681960).

Nalezy podkresli¢, ze skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., dotyczacego zasad oceny
dowoddéw, wymaga wykazania, ze ocena ta dokonana zostala w sposéb razaco wadliwy lub oczywiscie bledny,
uchybiajacy zasadom logicznego rozumowania i dos§wiadczenia zyciowego. Nie moze ono natomiast ograniczaé sie
do zaprezentowania wlasnego przekonania o innej wadze i wiarygodno$ci przeprowadzonych dowodow, czy tez
przedstawienia wlasnej wersji stanu faktycznego sprawy (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 kwietnia 2000
roku, sygn. akt V CKN 17/00, OSNC 2000/10/189), a ponadto jezeli z materialu dowodowego sad wyprowadza
wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej
oceny dowod6éw i musi sie osta¢, choéby w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu dawaly sie wysnué
wnioski odmienne. Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy
wnioskowanie sagdu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie
uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo - skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena
dowoddow moze by¢ skutecznie podwazona (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrzeénia 2002 roku, sygn. II CKN
817/00, Legalis nr 59468).

W ocenie Sadu Okregowego, Sad I instancji prawidlowo ustalil okolicznoSci istotne dla rozstrzygniecia sprawy,
przeprowadzajac ocene dowodéw w sposbéb prawidlowy z punktu widzenia ich wiarygodnosSci i mocy. Dokonana
przez Sad Rejonowy ocena dowodéw nie nosi znamion dowolno$ci, jest zgodna z zasadami do§wiadczenia zyciowego.
Zgromadzony w sprawie material dowodowy w zakresie dokonanych ustalen jest logiczny i wzajemnie spojny.

W ocenie Sadu Odwolawczego Sad I instancji slusznie przyjal, ze E. N. i S. W., ktory jest opiekunem (ojcem)
maloletniego F. W., nie maja faktycznej mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu. Bledne sg twierdzenia apelujacego,
ze S. W. posiada dochody, bowiem jak wynika z akt sprawy pozwany nie pracuje. Natomiast osiggane przez pozwang
dochody z tytulu renty sg niewielkie. Wbrew przekonaniu skarzacego, pozwani nie maja mozliwo$ci zarobkowych. E.
N. cierpi na choroby kregostupa, z tego powodu miala operacje i czeka na kolejna, a takze bedzie miata endoproteze
kolana, zatem w tej sytuacji trudno wymagaé, aby poszukiwala zatrudnienia. Dodatkowo pozwana zbliza sie do
osiggniecia wieku emerytalnego, co rowniez niekorzystnie wplywa na jej sytuacje na rynku pracy. Natomiast S.
W. obecnie ma przerwe w odbywaniu kary pozbawienia wolno$ci, spowodowana zlym stanem zdrowia - choroba
kregostupa. W tej sytuacji faktycznie nie ma on mozliwo$ci podjecia stalego zatrudnienia, zwlaszcza, ze w kazdej chwili



moze zostat wezwany do stawienia sie w zakladzie karnym. Oczywistym jest tez, Ze osoby skazane, majace przerwe w
odbywaniu kary pozbawienia wolnosci, nie znajda stalej pracy.

Jako bezpodstawne nalezy roéwniez ocenié twierdzenia apelujacego, ze maloletni F. W. moze zamieszkaé ze swoja
matka. Jak wynika ze zgromadzonego materialu dowodowego, F. W. od urodzenia mieszka z ojcem - S. W. i babcig -
E. N.. Rodzice podzielili sie bowiem opieka nad dwojgiem maloletnich dzieci, F. pozostal z ojcem, drugim dzieckiem
zajmuje sie matka. Sytuacja mieszkaniowa i majatkowa matki dziecka nie zostala szczeg6lowo ustalona. Jak wynika
z zeznan pozwanej, matka wraz z drugim dzieckiem mieszka z rodzicami. Ponadto leczy sie psychiatrycznie. W tej
sytuacji bezzasadne jest przyjecie, ze maloletni F. W. po eksmisji moze zamieszka¢ z matka.

Sad Odwolawczy jako chybiony ocenil takze zarzut naruszenia art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z
2018 roku, poz. 1234, ze zm.).

Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 i 3 powolanej ustawy przy orzekaniu o eksmisji oséb zajmujacych lokal bez tytulu
prawnego, sad bada z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna. Z kolei zgodnie
z treécig ust. 4 art. 14 ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu w stosunku do os6b wymienionych w tym przepisie, w szczeg6lnosci do maloletniego. Podkreslié¢ trzeba, ze
niezwykle istotne sa wzgledy prakseologiczne, ktdre legly u postaw uchwalenia powyzszych unormowan. Gléwnym
celem wprowadzenia ustawy o ochronie praw lokatoréw bylo m.in. przeciwdzialanie bezdomno$ci. Oprécz braku
uprzednio istniejacych zasad ochrony praw lokatoréw przed bezdomnoscia, bezposrednia przyczyng opracowania
i uchwalenia odrebnej ustawy po$wieconej problematyce ochrony praw lokator6w stal sie przepis art. 75 ust. 2
Konstytucji RP, stanowiacy ze ochrone praw lokatoréow okresla ustawa. Uzupelnia on treéc art. 75 ust. 1 Konstytucji
w brzmieniu: "Wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli,
w szczeg6lno$ci przeciwdzialaja bezdomnosci, wspieraja rozwdj budownictwa socjalnego oraz popieraja dzialania
obywateli zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania". Charakter ustawy sprowadza sie wiec do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz dostarczania lokali socjalnych i
zamiennych, jak réwniez ochrony lokatoréw przed eksmisja donikad w przypadku, gdyby miala ona objaé osoby
wymagajace szczegblnej ochrony, a w konsekwencji ochrona przed bezdomnoscia wynikajaca z biedy, z niemoznoSci
samodzielnego radzenia sobie w zyciu i z niektorych innych przyczyn. Ustawodawcy przy$wiecala zatem ochrona
stabszych pod wzgledem ekonomicznym lub innym czlonkéw spolecznosci przed utrata jakiegokolwiek mieszkania.
W tym tez kierunku podazalo orzecznictwo, czego wyrazem jest chociazby postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia
21 grudnia 2006 roku (sygn. akt III CZ 90/06, LEX nr 610091), w ktérym wskazano, ze osoba, ktora traci "dach nad
glowa", staje sie bezdomna, a w rezultacie traci szanse na normalne i godne zycie. Uprawnienie do mieszkania, ze
wzgledu na swe funkcje, wigze sie z prawami osobistymi, tj. godnoScig czlowieka, poniewaz radykalng alternatywe
posiadania mieszkania stanowi bezdomnosé. W Swietle przedstawionych przestanek wprowadzonych art. 14 ust. 3
uzasadnionym jest wniosek, ze przyznanie uprawnienia do lokalu socjalnego jest udzieleniem ochrony ze wzgledu na
szczegoblne okolicznoSci dotyczace konkretnego pozwanego i wobec tego ma charakter wyjatkowy. Twierdzenie to jest
tym bardziej zasadne, gdy zwazy¢, ze przyznanie tego uprawnienia rodzi dalsze istotne skutki. Po pierwsze, naklada na
gmine obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego, ktora realizuje to zadanie ustawowe pod rygorem odpowiedzialnosci
cywilnej za szkode zwigzang z niedostarczeniem lokalu (art. 14 ust. 1 i art. 18 ust. 5 ustawy). Po wtore, powstaje
istotne ograniczenie dla wlaSciciela, ktéry pomimo korzystnego dla niego rozstrzygniecia nadal nie moze korzystaé
z przedmiotu wlasnosci, az do czasu przedstawienia oferty lokalu socjalnego osobie eksmitowanej. Ma to szczegblne
znaczenie, gdy lokal nie wchodzi do zasobu publicznego. Oznacza bowiem przerzucenie ciezaru udzielanej ochrony w
pewnej mierze rowniez na wlaéciciela lokalu. Powyzsze nastepstwa orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego nie
moga by¢ pomijane w toku badania okoliczno$ci sprawy w kontek$cie przeslanek art. 14 ust. 3 ustawy.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzié¢ nalezy, ze zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy potwierdzal trafnoéc
orzeczenia Sadu I instancji, w przedmiocie przyznania pozwanym E. N., F. W.i S. W. lokalu socjalnego. Podnoszone
przez apelanta argumenty w zdecydowanej wiekszoSci dotyczyly kwestii i okolicznoéci znanych uprzednio Sadowi. Z



tego tez wzgledu zadna z nich nie nosita cech nowosci, a taki przymiot co najwyzej stuzyt wlasnym opiniom i osagdom
skarzacego poczynionym na ich tle. Nie ulega watpliwo$ci, ze interesy skarzacego i pozwanych sa przeciwstawne,
jednakze pozwanym nalezy przyznacd te szczegblng ochrone. Nie ulega watpliwosci, ze kazdy indywidualny przypadek
jest ocenny, niemniej jednak dokonujac analizy sytuacji pozwanych Sad I instancji nie poczynil bledéw ani uchybien.
Pozwani nie posiadajg innego lokalu niz dotychczas uzywany, w ktérym mogliby zamieszkaé. Ponadto pozwana E. N.
mimo stalych dochodow nie jest w stanie wlasnym sumptem zaspokoié¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Utrzymuje
sie jedynie z niewielkiej renty i pomocy syna. Wymierna przeszkoda w podjeciu przez pozwana pracy zarobkowej
sq schorzenia, na ktore cierpi, a takze wiek, gdyz aktualnie ma ona 56 lat. Stopa zyciowa, na jakiej zyje pozwana,
jest od wielu lat jest do$¢ niska, bez realnych perspektyw na polepszenie sytuacji majatkowej. ROwniez pozwany S.
W. nie posiada zrédel dochodu, nie pracuje. Ponadto zostal skazany na kare pozbawienia wolnosci i ma przerwe
w jej odbywaniu ze wzgledu na zly stan zdrowia, bowiem cierpi na schorzenia kregostupa. Nie posiada Srodkow
umozliwiajacych mu wynajecie, a tym bardziej zakup mieszkania na wolnym rynku. Z pola widzenia nie mozna
rowniez tracié, iz pozwany sprawuje opieke nad maloletnim F. W., ktéry zamieszkuje razem z nim i E. N.. Pozwani
nie maja realnej mozliwoSci zapewnienia sobie lokalu po eksmisji. W tym stanie rzeczy jedynym rozwigzaniem jest
zapewnienie lokalu przez jednostke samorzadu terytorialnego, ktéra w zakresie prowadzonej polityki mieszkaniowej
ma tego typu powinno$ci. Natomiast odmienne rozstrzygniecie w postaci orzeczenia eksmisji bez ustalenia prawa do
lokalu socjalnego narazaloby na szwank codzienne funkcjonowanie i bytowanie pozwanych, w tym maloletniego, z
uwagi na brak innego dostepnego centrum zyciowego. Maloletni mieszka z ojcem i babcig. Twierdzenia apelujacego,
ze moze zaspokajac swoje potrzeby mieszkaniowe w lokalu zajmowanym przez matke sg bezzasadne. Nie mozna tracic¢
z pola widzenia, ze apelujacy nie zlozyl nawet zadnych wnioskéw dowodowych, celem wykazania, ze takie rozwigzanie
byloby mozliwe. W tej sytuacji Sad Rejonowy stusznie uznal, ze pozwani E. N., S. W. i F. W. znajduja sie w szczegblnej
sytuacji materialnej i rodzinnej, ktéra uprawnia do przyznania im prawa do lokalu socjalnego.

Podkresli¢ trzeba, ze celem art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy jest udzielenie szczegblnej ochrony osobie maloletniej, poprzez
obowigzkowe przyznanie jej i osobie sprawujacej nad nig opieke lokalu socjalnego. Orzeczenie wobec maloletniego
obowiazku opréznienia lokalu uzasadnia objecie ochrong réwniez osobe sprawujaca nad nim opieke — a wiec S. W.,
a w razie jego powrotu do zakladu karnego — E. N..

Sad I instancji stusznie wskazal, ze wylgczenie stosowania art. 14 ust. 4 ww. ustawy okre§lone w ust. 7 tego przepisu
nie ma zastosowania do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych zawartych przed dniem 1 stycznia 2005 roku - zgodnie
z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2783), co oznacza,
ze skoro w przedmiotowej sprawie umowa najmu byla zawarta w 1995 roku, Sad nie mog} zastosowaé wylaczenia
wskazanego w art. 14 ust. 7 ustawy.

Podsumowujac powyzszy wywodd stwierdzi¢ nalezy, ze wywiedziona przez interwenienta ubocznego apelacja nie
zawierala zarzutow, mogacych podwazyé¢ rozstrzygniecie Sadu Rejonowego, w zwigzku z czym, jako bezzasadna,
podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

Wobec oddalenia apelacji w calo$ci, strona skarzaca, jako strona przegrywajaca postepowanie apelacyjne, w oparciu o
art. 98 § 1i 3 k.p.c., zobowigzana jest zwrocié pozwanym koszty zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym,
tj. kwote 120 zl, ktérej wysokosé ustalono na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1800) w brzmieniu nadanym rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1668).



