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W tej sprawie przede wszystkim na wstepie nalezy powiedzie¢, ze sprawa byla rozpoznawana w postepowaniu
uproszczonym, co ma swoje przelozenie rowniez na samg zawarto$¢ uzasadnienia Sadu II Instancji, albowiem zgodnie
z przepisem art. 505 ze znaczkiem 13 paragraf 2 k.p.c. jezeli Sad II Instancji nie przeprowadzil postepowania
dowodowego uzasadnienie wyroku powinno zawiera¢ jedynie wyjasnienie podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem
przepisow prawa. Opierajac sie o ta regule rowniez na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze w poczatkowej fazie tego
postepowania w trybie postepowania upominawczego zostal wydany nakaz zaplaty. W zwiazku z tym ma to takie
znaczenie, ze jak stanowi § 1 przepisu art. 503 k.p.c. pismo zawierajace sprzeciw wnosi sie do Sadu, ktéry wydal nakaz
zaplaty, a w przypadku nakazu wydanego przez referendarza sadowego do Sadu, przed ktérym wytoczono powodztwo.
W pi$mie pozwany powinien wskaza¢ czy zaskarza nakaz w caloéci, czy w czeSci, przedstawié¢ zarzuty, ktére pod
rygorem ich utraty nalezy zglosi¢ przed wdaniem sie w spér co do istoty sprawy oraz okolicznoéci faktyczne i dowody.
Sad pomija sp6Znione twierdzenia i dowody, chyba Ze strona uprawdopodobni, ze nie zglosila ich w sprzeciwie bez
swojej winy lub, ze uwzglednienie spéznionych twierdzen i dowodéw nie spowoduje zwloki w rozpoznaniu sprawy,
albo ze wystepuja inne wyjatkowe okolicznosci. W kontekscie tego przepisu i w kontekscie apelacji zlozonej przez
pozwanego, ktora sklada sie z dwoch pism procesowych, bo jest to zar6wno pismo samego pana pozwanego, jak i
jego pelnomocnika nalezy zwroci¢ uwage na to jakie zostaly w sprzeciwie od nakazu zaplaty postawione skarzonemu
wowczas nakazowi zarzuty. Pierwszym z tych zarzutow byl brak legitymacji czynnej procesowej po stronie powodowej,
bowiem podniesiono twierdzenia, ze podmiot o nazwie i specjalnie fonetycznie to wymawiam (...) sp. z 0.0. z siedziba w
L. nieistnieje. Zarzut ten w toku postepowania okazal sie by¢ zarzutem niezasadnym, albowiem spolka o takiej nazwie,
czyli w ten sposdb oznaczona zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr. (...). Drugim z zarzutow
wskazanych w sprzeciwie bylo to, ze w pozwie nie podano adresu zamieszkania pelnomocnika strony powodowe;j.
Istotnie zgodnie z przepisami dotyczacymi pism procesowych, w szczegdlnoSci chodzi tu o przepis art. 125 k.p.c. przy
pierwszej czynnos$ci strona skladajac pismo winna wskaza¢ adres zamieszkania lub siedziby pelnomocnika strony
powodowej. W tej sprawie adres ten zostal wskazany, albowiem wskazano w pozwie jako adres pelnomocnika adres
siedziby samej strony powodowej. Trzecim z zarzutéow byl zarzut sformulowany w ten sposob, ze roszczenie jest
zawyzone, albowiem podwyzka czynszu byla niezgodna z prawem. Zarzut ten, ktory stanowi rowniez przedmiot
apelacji obu ostaé sie nie moze. Z tego to wzgledu, ze mylone sa pojecia jak zdaje sie zarzadu wlascicielskiego i
zarzadu sagdowego wynikajacego z [ns 00:13:53.048] Sadu, czyli tak zwanego kiedy$ zarzadu przymusowego. Otz
zgodnie wlaénie z przepisem art. 935 paragraf 1 do 3 z przepisoéw tych jednoznacznie wynikaé moze wylacznie to, ze
zarzadca sadowy, ktory dziala w imieniu wlasnym, bowiem sam jest pozywany i sam pozywaé moze, moze dokonywac
czynno$ci nieprzekraczajacych zakresu zwyklego zarzadu rzecza wspo6lna. Ustalenie, czyli podniesienie stawki czynszu
lokatorom, najemcom lokali, ktore stanowig przedmiot wlasno$ci wspodlnej wspotwlasceicieli tej nieruchomoéci nie
stanowi czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu, albowiem jest czynnoS$cia zmierzajaca do zaspokojenia
wspoétwlascicieli do przysporzenia wspotwlascicielom. Natomiast nie sg to czynnoé$ci, ktore moglyby ograniczaé czy
wplywaé negatywne na prawa wspolwlascicieli, bo te wlaénie sg czynnoSciami przekraczajacymi zakres zwyklego
zarzadu. Skoro tak, zarzadca mogl wystapi¢ z zadaniem podwyzszenia czynszu, a Sad I Instancji w sposob prawidlowy
ustalil, ze podwyzka, ktéra zostala wowczas zastosowana w zaden sposdb nie narusza regut tej podwyzki co do jej
wysokosci, czyli roznicy pomiedzy ta kwota, ktora przed podwyzka byla, a kwota ktora stala sie obowiazujaca po
podwyzce. Rowniez z zebranego materialu dowodowego wynika, iz istotnie pozwanemu doreczono wypowiedzenie
stawki czynszowej bez pelnomocnictwa udzielonego dla osoby, ktéra to wypowiedzenie sporzadzila, jednakze z
zebranego materialu dowodowego wynika, ze osoba ta byta osoba upowazniona przez zarzadce. Nastepnym zarzutem
jaki znalazl sie w sprzeciwie bylo to, Ze nie podjeto dzialan zmierzajacych do ugodowego zalatwienia sporu. Z jednej
strony nalezy powiedzieé, ze no byly pewne czynnosci, bo byly wezwania do zaplaty, aczkolwiek trudno powiedziec¢
zeby byly to czynnoS$ci zmierzajace do ugodowego zalatwienia sprawy. Istotnie w toku tego postepowania nie doszlo
do mediacji, ale nie s3 to okolicznoéci, ktore moglyby mie¢ wplyw na tresé rozstrzygniecia Sadu I Instancji. To s3 te
zarzuty, ktére moga by¢ przedmiotem rozpoznania przez Sad II Instancji, bowiem one tylko mogly byé przedmiotem
rozpoznania przez Sad I Instancji w Swietle ograniczenia wynikajacego z § 1 art. 503 k.p.c. A skoro tak, to apelacje
uzna¢ nalezy za bezzasadng i podlega ona oddaleniu na mocy art. 385 k.p.c. Sytuacja finansowa pozwanego istotnie



jest niezmiernie trudna. Z zebranego w sprawie materialu wynika, ze nie ma on zadnych dochodéw, ma powazne,
powazne zadluzenia i problemy natury zaréwno zyciowej, jak i materialnej. I Sad Okregowy uznal, ze w postepowaniu
przed II Instancja mozna zastosowaé artykul 102 k.p.c. i nie obcigzyé powoda kosztami, pozwanego kosztami
postepowania apelacyjnego. Natomiast brak jest podstaw do dokonania zmiany rozstrzygniecia w tym zakresie Sadu
I Instancji, albowiem rozstrzygniecie co do zasady nie jest dotkniete zadnym uchybieniem procesowym. Zgodnie z
obowigzujacymi taryfami Sad przyznal wynagrodzenie pelnomocnikowi pozwanego z urzedu.
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