Sygn. akt III Ca 1429/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 21 stycznia 2019 r. wydanym w sprawie o zaplate z powodztwa W. J., B. K., K. K. i T.
L. przeciwko (...) S.A. w L., Sad Rejonowy dla Lodzi - Widzewa w Lodzi zasadzil od pozwanego na rzecz powodow
nastepujace kwoty: na rzecz W. J. - 5255,83 zl i 330,77 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie od wskazanych kwot
itermin6ow; na rzecz B. K. - 4083,16 zt wraz z ustawowymi odsetkami od wskazanych kwot i terminéw; na rzecz K. K.
- 1172,67 z} oraz 604,68 z} i 843,48 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie od wskazanych kwot i termin6w;
narzecz T. L. - 866,55 zl oraz 3748,76 zl i 3373,92 zl wraz ustawowymi odsetkami za op6Znienie od wskazanych kwot
itermin6éw. Nadto oddalil powodztwo w pozostalej czesci i zasadzit od pozwanego na rzecz powodéw kwoty po 976,69
z} tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sad Rejonowy powyzsze rozstrzygniecie opart na nastepujacych ustaleniach. J. J. i K. K. sa wspotwlascicielami
po 1/6 czeSci, a T. L. w 4/6 czeSci nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...), powodka byta wspotwlascicielka
nieruchomoéci w zakresie 1/12 czeéci. W 1978 roku zostal wybudowany cieplociag, ktory nie przebiegal przez
nieruchomo$¢ powodéw. W 1995 1. zostal przebudowany zgodnie z obecnym przebiegiem, przez wybudowanie nowego
cieplociagu i wylaczenie z eksploatacji cieplociagu z 1978 r. Powodowie ani ich poprzednicy prawni nie wyrazali
zgody na wybudowanie cieplociagu, ani na jego nowy przebieg, nikt nie zwracal sie do powodéw o wyrazenie zgody.
Powodowie nie korzystaja z cieplociagu, przebiega on przez ich nieruchomos$¢ od 1995 r.

W 1995 r. Zespo6l Elektrocieplowni w (...) S.A. dokonal remontu sieci cieplowniczej, ktéora w 1976 r. wybudowal
Zaklad (...). Prace remontowe wykonano zgodnie z opracowang i uzgodniong z wlaéciwymi instytucjami i organami
administracji panstwowej dokumentacja techniczna. WejScie na teren nieruchomos$ci powodéw nastgpit za zgoda
6wczesnego (...). Pismem z dnia 20 lipca 1995 roku administrator nieruchomos$ci wyrazil zgode na przejécie
cieplociagu przez teren posesji polozonej w L. przy ulicy (...). W treéci pisma zaznaczono, ze zgodnie z o§wiadczeniem
Z.S.C. (...), przedmiotowe prace zwigzane sa z wymiana sieci cieplnej zasilajacej Spoldzielnie (...) przy ulicy (...). W
2004 r. poprzednicy prawni powoddow przejeli przedmiotowa nieruchomosé¢ od ZGM L. ROM O/VI.

W dniu 19 pazdziernika 2004 r. J. G. w imieniu swoim i pozostalych éwczesnych wspotwlascicieli nieruchomosci
zwrdcila sie do poprzednika prawnego pozwanego o wyjasnienie na jakiej podstawie prawnej przez nieruchomos$é
przy ulicy (...) przeprowadzono cieplociag, tym samym zostalo wskazane, ze poprzednicy prawni nie uzyskali
zgody wladcicieli nieruchomos$ci na przeprowadzenie cieplociggu. Pozwem z dnia 25 sierpnia 2006 r. éwczesni
wspoltwlasciciele nieruchomosci wystapili o zasadzenie na ich rzecz kwot tytulem wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci przez Zesp6t Elektrocieplowni w L., nastepnie nazwany (...) S.A.

Sad Rejonowy ustalil nadto, ze pozwana spoétka poprzednio nosila nazwe Zespdl Elektrocieptowni w (...) S.A,,
nastepnie Dalkia, a od 2015 r. sp6tka funkcjonuje pod firma (...). Wyrokiem z dnia 14 listopada 2007 r. Sad Rejonowy
dla Lodzi - Widzewa w Lodzi zasadzil solidarnie na rzecz 6wczesnych wspoélwlascicieli nieruchomosci od pozwanej
kwote 19 952,50 zl tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, a w pozostalym zakresie
powddztwo oddalil. Wyrokiem z dnia 31 stycznia 2008 r. Sad Okregowy w Lodzi oddalit apelacje pozwane;.

Sad Rejonowy ustalil takze, jak ksztaltowaly sie zmiany w zakresie kregu wspolwlascicieli nieruchomoséci oraz
wielkoSci poszczegdlnych udzialow. Odnotowal réwniez, ze w dniu 16 czerwca 2016 r. zostalo skierowane do
pozwanego wezwanie do zaplaty na rzecz wspoiwlascicieli nieruchomosci kwoty 39 000 zl tytulem wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci w okresie od 1 listopada 2007 r. do 30 czerwca 2016 r., a nastepnie w
dniu 16 sierpnia 2016 r. ostateczne przedsadowe wezwanie do zaplaty lacznej kwoty 39 375 zl z tytulu bezumownego
korzystania z nieruchomosci w okresie od 1 listopada 2007 r. do 31 lipca 2016 r. Jesli chodzi o usytuowanie spornego
cieplociagu ustalono, ze znajduje sie on okolo 10 - 15 m od bramy na teren nieruchomoéci w kierunku prawym na
dluzszym boku nieruchomosci, od frontu wezel przebiega prostopadle do ulicy (...) przez calg dzialke. Ze wzgledu
na przebieg wezla i w obawie przed jego uszkodzeniem, na nieruchomos$¢ nie mozna wjezdzaé sprzetem ciezkim,



wszystkie prace musza by¢ wykonywane recznie. Dzialka o numerze (...) jest zabudowana w pélnocno - zachodniej
cze$ci budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wraz z zabudowa towarzyszaca. Dzialka jest uzbrojona, posiada
dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji, sieci elektroenergetycznej, cieplowniczej i telefonicznej. Sieé cieplownicza
zostala wykonana z rur 24 x 114,3 X 200 oraz 2x 98 x 600. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie dla powierzchni
52,5 m2, przy zalozeniu, ze sie¢ cieptownicza ma dhugos$é 17, 5, a szeroko$¢ strefy ochronnej wynosi 3 m — wynosi 57
ooozl, a dla powierzchni 63,9 m2, przy zalozeniu, Ze sie¢ cieplownicza ma lacznie dlugos$é 22 m, a szerokos$é strefy
ochronnej wynosi 3,55 m, za$ dla odcinaka 4,5 m wynosi od 0,4m do 1 m — wynosi 63 070 zL. Warto$¢ rynkowa stawki

czynszu za 1 m” miejsca parkingowego wynosi 11 z.

Opierajgc sie na opinii bieglego Sad Rejonowy ustalil, Ze roczna wysoko$¢é nominalnego czynszu wynosi 7 591,32 zl,
zatem miesieczna wysoko$¢ czynszu to 632, 91 zk. Nastepnie Sad Rejonowy dokonal wyliczenn wysokoéci naleznosci
dla kazdego z powodow stosownie do wielkoéci stuzacych im udzialéw, za poszczegdlne okresy objete zadaniem. W
oparciu o opisane ustalenia faktyczne Sad Rejonowy stwierdzil, ze roszczenia dochodzone przez powodow znajduja
oparcie w art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 § 2 k.c.iart. 230 k.c. Odnoszac sie do zarzutu zasiedzenia zgloszonego przez
pozwanego Sad Rejonowy uznal go za bezzasadny. Przyjmujac, ze co do zasady stuzebno$¢ przesytu moze by¢ nabyta
przez przedsiebiorce przesylowego w drodze zasiedzenia Sad Rejonowy uznal, ze w okoliczno$ciach rozpoznawanej
sprawy przestanki warunkujace nabycie stuzebnoéci przesylu przez zasiedzenie nie zostaly spelnione. Przedmiotowy
cieplociag stanowi trwale urzadzenia w rozumieniu art. 292 k.c. jednak w ocenie Sagdu Rejonowego urzadzenie to nie
jest widoczne, gdyz znajduje sie pod ziemna.

Nastepnie Sad Rejonowy stwierdzil, ze cho¢ pozwany byl posiadaczem stluzebnosci, to jednak nie uplynal czas
konieczny do nabycia tego prawa przez zasiedzenie. Posiadanie bylo posiadaniem w zlej wierze, co oznacza,
ze dla nabycia przez zasiedzenie konieczny jest uplyw lat trzydziestu. Sad Rejonowy wskazal, ze poprzednik
prawny pozwanego dokonujac w 1995r. montazu cieplociagu na nieruchomosci powodéw dzialal w zlej wierze
z kilku powodéw. Nie dysponowal zadna zgoda wlascicieli na przeprowadzenie powyzszych prac. Natomiast
niejednoznaczno$é uzytego w tresci oSwiadczenia zarzadcy z dnia 20 lipca 1995 roku pojecia zgody na przejscie
cieplociggéw, nalezy rozstrzygnaé na gruncie art 65 k.c. Tres¢ tego oS§wiadczenia wskazuje, ze zarzadca nieruchomosci
zakladal dokonanie przez poprzednika prawnego pozwanego wymiany sieci cieplnej zasilajacej budynek Spdéldzielni
(...) przy ulicy (...). Taka sie¢ istniala, zatem slowo ,wymiana” nalezy ttumaczy¢ zgodnie z jego znaczeniem, jako
zastgpienie dotychczasowego cieplociggu nowym, polozonym w tym samym miejscu. Sad Rejonowy stwierdzil, ze
w zadnym razie pojecie wymiany nie oznacza prowadzenia nowej instalacji, obok juz istniejacej. W konkluzji Sad
Rejonowy uznal, ze zebrany material dowodowy nie pozwala na poczynienie ustalenia, iz poprzednik pozwanego
posiadal zgode na przeprowadzenie nowego, spornego cieplociagu przez posesje w 1995 r.. Uzyskal jedynie zgode
na wymiane sieci cieplnej, a nie zalozenie nowego cieplociagu na terenie nieruchomos$ci powodéw. Zdaniem Sadu
Rejonowego na tle ustalonego stanu faktycznego zarzut zasiedzenia nie moze by¢ wiec uwzgledniony, gdyz pozwany
nie wykazal uplywu lat trzydziestu, a dobra wiara posiadacza zostala obalona. W dalszej kolejnoéci Sad Rejonowy
wskazal, ze przeciwko posiadaczowi w zlej wierze wlaéciciel moze odrebnie dochodzié¢ roszczenia o wynagrodzenie,
nie wytaczajac powddztwa o wydanie rzeczy.

Okreslajac wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego wspoélwlascicielom nieruchomosci Sad Rejonowy odwolal sie do
ogolnej tezy, ze wladciwa jest kwota, ktéra posiadacz musialby zaplaci¢, gdyby jego posiadanie opieralo sie na prawie.
Majac na uwadze powyzsze i w oparciu o opinie bieglego Sad Rejonowy zasadzil na rzecz kazdego ze wspotwlascicieli
kwoty wskazane w opisanym wyroku. O odsetkach z tytulu opdznienia Sad Rejonowy rozstrzygnal na podstawie art.
481 § 1k.c. wzw. z art. 455 k.c. i zasadzil je od dnia nastepujacego po dniu doreczenia odpisu pozwu pozwanemu, a w
zakresie objetym rozszerzeniem powodztwa — od dnia doreczenia odpisu pisma obejmujacego rozszerzenie zadania.
Podstawg rozstrzygniecia o kosztach procesu byl art. 98 § 11 3 k.p.c.

Apelacje od opisanego wyroku wywiodt pozwany zaskarzajac wyrok Sadu Rejonowego w zakresie punktéw 1.1 3., to
jest zakresie, w jakim zasadzono od pozwanego na rzecz powodow lgcznie 20 279,82 zt wraz z odsetkami ustawowymi
za opdznienie oraz w zakresie orzeczenia o kosztach postepowania.



Apelujacy zaskarzonemu orzeczeniu zarzucil:

1. naruszenie przepis6w postepowania majace istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, to jest art. 233 k.p.c.
poprzez:

a/ brak wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego wskutek pominiecia dowodu z protokotu z
pomiaru przed zasypaniem, z ktérego wynika, ze urzadzenia cieplownicze znajdujace sie na nieruchomosci powodow
sq uwidocznione na powszechnie dostepnych mapach geodezyjnych, co doprowadzilo do uznania, ze urzadzenia te
nie sg widoczne w rozumieniu art. 292 k.c.;

b/ przez dowolna ocene dowodu z pisma Zaktadu (...) z dnia 20 lipca 1995r., przy braku wszechstronnego rozwazenia
materialu dowodowego, w szczegoblno$ci mapy zalgczonej do pisma z dnia 22 maja 2018 r. polegajaca na ustaleniu,
ze zgoda ta obejmuje jedynie zastapienie dotychczasowego cieplociagu nowym, podczas gdy z materialu dowodowego
wynikalo, ze dotychczasowy cieplociag nie przebiegal przez nieruchomo$é przy ulicy (...), co doprowadzilo do uznania,
ze pozwany nie byt w dobrej wierze w chwili posadowienia urzadzen cieptowniczych na tej nieruchomosci;

¢/ brak wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego, w szczegélnoéci mapy zalaczonej do pisma z dnia 22
maja 2018 r., z ktdrej wynika, ze cieplociag zbudowany w 1995 r. dostarcza cieplo do nieruchomosci przy ulicy (...)
tak samo, jak cieplociag wybudowany na nieruchomosci przy ulicy (...), co doprowadzilo do uznania, ze pozwana nie
uzyskata zgody na posadowienie cieplociggu na nieruchomosci przy ulicy (...);

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego, to jest:

a/ art. 292 k.c. przezjego nieprawidlowa wykladnie polegajaca na uznaniu, ze urzadzeniami widocznymi w rozumieniu
tego przepisu sa tylko urzadzenia znajdujace sie na powierzchni ziemi, podczas gdy za takie urzadzenie nalezy réwniez
uzna¢ urzadzenia podziemne, co do ktorych istnieja odpowiednie dane pozwalajace na ustalenie ich wystepowania;

b/ art. 172 § 1 k.c. przez niewlasciwg wykladnie polegajaca na uznaniu, ze dobra wiara w zakresie umieszczenia
urzadzen cieplowniczych na nieruchomosci wymaga zgody wiascicieli;

¢/ art. 305" k.c. w zawiazka z art. 292 k.c. z art. 172 § 1 k.c. przez ich niezastosowanie i nieuwzglednienie
zarzutu zasiedzenia stuzebnoéci przesytu, w sytuacji gdy wnioskodawca korzystal z trwalego, widocznego urzadzenia
cieplowniczego przez okres dwudziestu lat, a posiadanie nabyt w dobrej wierze.

Powotujac sie na powyzsze skarzacy wnidslt o zmiane kwestionowanego wyroku przez oddalenie pow6dztwa w caloéci,
nadto zasadzenie od powodow na swa rzecz kosztéw postepowania za obie instancje wedle norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powodowie wnieéli o jej oddalenie w caloéci oraz zasadzenie od pozwanego na rzecz
powodow kosztow postepowania wedlug obowiazujacych norm.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

W toku postepowania apelacyjnego strona pozwana wniosta o zawieszenie postepowania powolujac sie na okoliczno$é,
iz (...) S.A. wystapila z wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia stuzebnosci przesyhu sieci cieplowniczej polozonej na
nieruchomos$ci przy ul. (...) w E.. Do opisanego wniosku o zawieszenie postepowania zalgczono kopie wniosku o
stwierdzenie zasiedzenia shuzebnosci przesylu z prezentata Sadu Rejonowego dla L.odzi — Srédmiescia w L.odzi z dnia 3
wrze$nia 2019r. (wniosek o zawieszenie postepowania — k. 338, 339). We wskazanym Sadzie Rejonowym, jak ustalono
w dniu 6 wrze$nia 2019r., nie zostal zarejestrowany wniosek pozwanej spotki o stwierdzenia zasiedzenia przesylu
w zadnym z wydzialow (notatka urzedowa — k. 343). Nie bylo wiec zadnych podstaw do zawieszenia postepowania,
gdyz wbrew deklaracjom skarzacego w dacie orzekania przez Sad II Instancji nie toczylo sie postepowanie z wniosku
pozwanej spolki o stwierdzenie zasiedzenia stuzebnosci przesytu. Wniosek skarzacego o zawieszenie postepowania



oparty na art. 177 § 1 pkt 1 k.p.c. w zwiazku z art. 13 § 2 k.p.c. podlegatl wiec oddaleniu jako bezzasadny, o czym Sad
Okregowy rozstrzygnal w toku rozprawy apelacyjnej (protokol rozprawy z dnia 6 wrze$nia 2019r. — 00:05:40).

Wszystkie z zarzutow zgloszonych u podstaw wnioskow apelacji okazaly sie bezzasadne. W pierwszej kolejnosci nalezy
odnies¢ sie do zagadnien proceduralnych, bowiem zastosowanie prawa materialnego moze by¢ badane jedynie na
gruncie ustalen faktycznych bedacych rezultatem prawidlowo przeprowadzonego postepowania.

Bezzasadnie zarzuca skarzacy Sadowi Rejonowemu naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez wyrazenie pogladu, iz
sporne urzadzenia przesylowe nie sa widoczne w rozumieniu art. 292 k.c. Sad Rejonowy uzasadnil swe stanowisko
stwierdzeniem, iz sporne urzadzenia nie sg widoczne, gdyz znajduja sie pod ziemig. Z powyzszego nie wynika, by
Sad Rejonowy wadliwie ocenit pewne dowody zgromadzone w toku postepowania, natomiast oznacza to, ze Sad
Rejonowy przyjat okreslone stanowisko, gdy chodzi o kwalifikacje prawna ujawnionych okoliczno$ci sprawy, jednak
zagadnienie to dotyczy oceny stosowania prawa materialnego w niniejszej sprawie i w tym kontekécie zostanie nizej
rozwazone. Natomiast racje ma skarzacy, iz zlozona do akt w uwierzytelnionej kopii mapa wykonana przez geodete
uprawnionego, oznaczona jako protokél z pomiaru przed zasypaniem, obejmujgca przebieg sieci cieplnej, jako ze
zostala przyjeta do zasobu Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej i zarejestrowana dnia
7 wrze$nia 1995r. pod nr (...), winna rzutowac na ocene okolicznoéci sprawy na gruncie art. 292 k.c.. W ramach
okoliczno$ci faktycznych stanowigcych podstawe rozstrzygniecia Sad Okregowy fakt ten uwzglednil, uzupetniajac w
ten sposob ustalenia faktyczne poczynione w toku postepowania pierwszoinstancyjnego.

Nie mozna zgodzié sie ze stanowiskiem skarzacego odno$nie do znaczenia dowodu z pisma Zakladu (...) z dnia
20 lipca 1995r. w kontekscie pozostalych dowodow i okoliczno$ci ujawnionych w sprawie. Sad Rejonowy dokonat
wnikliwej analizy wskazanego pisma nie pomijajgc zadnego fragmentu jego tresci, ktéra wobec zarzutu skarzacego
nalezy ponownie w tym miejscu przytoczyé. Otdz w pidmie z 20 lipca 1995r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe;j L.
ROM - Oddziat VI powolujac sie na fakt administrowania nieruchomoscia przy ul. (...) o§wiadczyl, ze wyraza zgode
na przejScie cieplociggu 2 x 100 przez teren posesji, zastrzegajac jednocze$nie, ze wyzej wymienione prace zgodnie ze
stwierdzeniem Z. S.C. (...) ul. (...) sa zwigzane z wymiang sieci cieplnej zasilajacej Spoéldzielnie (...) przy ul. (...) (pismo
— k. 205). W toku postepowania skarzacy nie przedstawit zadnych dalszych dokumentow, ktore byly przedstawione
Zakladowi (...) i stanowily podstawe wyrazenia zgody na przeprowadzenie czynnoS$ci opisanych w przytoczonym
piSmie. W szczegoblnoSci skarzgcy nie wykazal, by Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wyrazajac owq zgode dysponowat
mapa, na ktéra obecnie powoluje sie skarzacy. Slusznie wiec uznal Sad Rejonowy, iz nie ma podstaw do przypisywania
analizowanemu o$wiadczeniu treéci innej niz dostownie w nim wyrazona. Natomiast w przedmiotowym piSmie mowa
byla li tylko o wymianie sieci cieplnej, a nie usytuowaniu urzgdzen w nowym przebiegu. Kwestionujgc stanowisko
Sadu Rejonowego w tym zakresie skarzacy pomija, ze przedmiotowe o§wiadczenie woli zarzadcy nieruchomosci z dnia
20 lipca 1995r. bylo juz poddane szczegolowej analizie w toku innego postepowania sadowego z udzialem stron, to
jest w sprawie o sygn. I C 497/06 Sadu Rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi, ktérego przedmiot byt analogiczny,
przy czym zadanie dotyczylo innego okresu korzystania przez przedsiebiorce przesylowego z nieruchomosci przy ul.
(...). W wymienionej sprawie ocena o$wiadczenia z 20 lipca 1995r. dokonana przez sady obu instancji byta zbiezna
ze stanowiskiem przyjetym przez Sad Rejonowy w niniejszej sprawie. Sad Okregowy w uzasadnieniu orzeczenia,
ktorym oddalono apelacje pozwanego przedsiebiorcy przesylowego w sprawie I C 497/06 wskazal, ze druga czeéc
przedmiotowego oSwiadczenia zarzadcy z 20 lipca 1995r. jednoznacznie wskazuje, ze zarzadca zakladal dokonanie
przez poprzednika prawnego pozwanego wymiany sieci cieplnej zasilajacej budynek Spéldzielni (...) przy ul. (...).
Taka sie¢ istniala, zatem slowo ,,wymiana” nalezy thumaczy¢ zgodnie z jego leksykalnym znaczeniem, jako zastgpienie
dotychczasowego cieplociaggu nowym, polozonym w tym samym miejscu. W zadnym razie pojecie wymiany, jak
wskazal Sad Okregowy, nie oznacza przeprowadzenia nowej instalacji, obok juz istniejacej (uzasadnienie wyroku Sadu
Okregowego w Lodzi z dnia 31 stycznia 2008r., wydanego w sprawie III Ca 27/08 — k. 180, 181 zalgczonych akt
sprawy o sygn. I C 497/06). Przytoczone stanowisko zachowuje aktualno$é na gruncie niniejszej sprawy, pozwany
nie przedstawil zadnych dowodéw, ktére prowadzityby do podwazenia opisanej interpretacji o§wiadczenia z 20 lipca
1995r. Jednocze$nie w sprawie ustalono, ze przebudowa cieplociagu z 1995r. doprowadzila do zmiany jego przebiegu,
czego nie kwestionowal skarzacy, przeciwnie w uzasadnieniu zarzutéw apelacji wprost na te okoliczno$¢ sie powolywal



wskazujac, ze dotychczasowy cieplociag nie przebiegal przez nieruchomos$é powodéw. Nie mozna jednak wyprowadzac
na tej podstawie wnioskow takich, jak chcial skarzacy, ze skoro tak, to zgoda zarzadcy nieruchomosci musiala
obejmowa¢é przeprowadzenie urzadzen przez teren nieruchomoéci przy ul. (...). Wniosek taki jest nieuprawniony,
bowiem jak podkreslit juz Sad Okregowy w cytowanym wyzej orzeczeniu w sprawie III Ca 27/08, pozwany nie
wykazal w jakich warunkach zlozone zostalo o§wiadczenie z 20 lipca 1995r., a przede wszystkim, jakie okolicznoSci
co do przebiegu cieplociagu i zmiany tego przebiegu w ramach prowadzonych prac byly znane administratorowi
nieruchomoéci. Urzadzenia przesylowe objete niniejszym postepowaniem nie bylty widoczne na powierzchni terenu,
za$ skarzacy réwniez w niniejszym postepowaniu nie przedstawil zadnych dowodéw, z ktérych wynikaloby, jakie
dokumenty zostaly przedstawione wraz z wnioskiem poprzednika prawnego kierowanym do Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej, w odpowiedzi na ktory zlozone zostalo o$wiadczenie z 20 lipca 1995r. Skarzacy nie wykazal zatem,
wbrew obowiazkowi z art. 6 k.c., by zarzadcy nieruchomo$ci istotnie znana byla okoliczno$é zmiany przebiegu
spornych urzadzen. W tym stanie rzeczy trafne jest stwierdzenie Sadu Rejonowego, iz zgoda na wymiane sieci cieplnej
wyrazona w o$wiadczeniu z 20 lipca 1995r. nie moze by¢ poczytywana za zgode na przeprowadzenie przedmiotowej
sieci w nowym przebiegu.

Z tych wszystkich wzgledow zarzuty naruszenia przepiséw postepowania zgloszone w apelacji nalezalo uznaé
za bezzasadne. W konsekwencji powyzszego Sad Okregowy podzielil ustalenia faktyczne poczynione w toku
postepowania pierwszoinstancyjnego przyjmujac je za wlasne, z tym tylko uzupeknieniem, ktére wyzej przedstawiono.

Analiza sformulowanych w apelacji zarzutéw naruszenia przez Sad Rejonowy przepis6w prawa materialnego roéwniez
nie moze doprowadzi¢ do rezultatu w postaci zmiany zaskarzonego orzeczenia w kierunku postulowanym przez
skarzacego.

Istota tychze zarzutow sprowadza sie do twierdzenia apelujacego, iz Sad Rejonowy wadliwe ocenil zarzut zasiedzenia
stuzebnosci przesylu, ktory zglosila pozwana spotka, bowiem w okolicznoSciach niniejszej sprawy doszlo do nabycia
przez strone pozwang tejze stluzebnosci przez zasiedzenie, przy czym skarzacy wywodzil, ze winien by¢ uznany za
posiadacza stuzebno$ci w dobrej wierze, bowiem w chwili umiejscowienia urzadzen cieptowniczych na nieruchomosci
powodow przedsiebiorca przesylowy znajdowat sie w usprawiedliwionym przekonaniu, ze nie narusza cudzego prawa.

Zgodzi¢ sie trzeba ze skarzacym, ze w okolicznoSciach rozpoznawanej sprawy nalezalo uznaé, iz sporne urzadzenia
przesylowe sa urzadzeniami widocznymi w rozumieniu art. 292 k.c. Jak przyjmuje sie w orzecznictwie podziemne
urzadzenia mogg by¢ kwalifikowane w ten sposob takze wowczas, gdy nie ma na powierzchni zadnych ich elementéw,
ale sg one uwidocznione na mapach. Urzadzenie nalezy uznaé za widoczne nie tylko wowczas, gdy fizycznie jest
usytuowane w sposéb umozliwiajacy stwierdzenie tego faktu przez kazdego obserwatora, ale takze wowczas, gdy
wlasciciel nieruchomosSci powinien mie¢ §wiadomos$¢ istnienia takich urzadzen na podstawie skonkretyzowanych
okoliczno$ci takich jak np. posadowienie na sgsiednich dziatkach komory rewizyjnej czy mozliwo$é zapoznania sie z
mapami dokumentujacymi przebieg urzadzenia (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 13 wrze$nia 2017r., IV
CSK 623/16, Lex nr 2372559 oraz w postanowieniu z dnia 31 maja 2017r., V CSK 557/16, Lex nr 2327151). Jak wynika
z okoliczno$ci ujawnionych w toku postepowania, przedmiotowy cieplociag byt uwidoczniony na mapie przyjetej do
panstwowych zasobdw, wobec czego opisane warunki uznania urzadzen za widoczne w kontek$cie art. 292 k.c. zostaly
spelnione. Odmienne stanowisko wyrazone przez Sad Rejonowy w pisemnych motywach zaskarzonego orzeczenia,
cho¢ nie mozna sie z nim zgodzi¢, nie mialo wplywu na treS¢ rozstrzygniecia. Wbrew stanowisku skarzacego
w okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie zostaly spelnione wszystkie przeslanki warunkujace nabycie stuzebnosci

przesylu przez zasiedzenie wynikajace z art. 305" k.c. i art. 292 w zwigzku z art. 172 k.c.

Kwalifikacja posiadania w zakresie wlasciwym shluzebnoSci przesylu, wykonywanego przez przedsiebiorce
przesylowego w odniesieniu do sieci cieplowniczej przebiegajacej na terenie nieruchomosci powodéw poczawszy od
1995T. w niniejszej sprawie nie budzi watpliwos$ci. Nie mozna natomiast zgodzi¢ sie ze skarzacym co do tego, ze termin
zasiedzenia w niniejszej sprawie winien wynosi¢ lat dwadzie$cia z uwagi na uzyskanie posiadania przez przedsiebiorce
przesylowego w dobrej wierze. W tym konteksScie skarzacy wywodzil dobra wiare ze zgody zarzadcy wyrazonej w
o$wiadezeniu z 20 lipca 1995r., o ktéorym to o$§wiadczeniu byla wyzej mowa. Po pierwsze, jak wyzej juz wskazano,



zakres i znaczenie przedmiotowej zgody nie obejmowaly usytuowania sieci cieplowniczej w zmienionym przebiegu na
terenie nieruchomosci powodow, co wyjasniono wyzej, a zatem juz tylko z tego wzgledu argumentacja pozwanego nie
jest trafna. Przy czym, jak wyja$nil w uzasadnieniu orzeczenia wydanego w sprawie III Ca 27/08 Sad Okregowy w
Lodzi, 6wczesny zarzadca nieruchomosci ustanowiony w zgodzie z przepisami obowigzujacego prawa byt uprawniony
do zlozenia o§wiadczenia w tym zakresie.

Niezaleznie od powyzszego nie mozna zgodzié sie ze stanowiskiem skarzacego, iz usytuowanie urzadzen za zgoda
podmiotu uprawnionego do dysponowania nieruchomog$cia prowadzi do uznania, ze posiadacz uzyskal posiadanie
stuzebno$ci w dobrej wierze w rozumieniu art. 172 § 1 k.c. w zwiazku z art. 292 k.c. Nalezy bowiem, inaczej niz
czyni to skarzacy, odwolaé sie do tradycyjnego ujecia dobrej wiary, ktéra rozumiana jest jako bledne, ale w danych
okoliczno$ciach usprawiedliwione przekonane, ze danej osobie przystuguje wykonywane prze nig prawo (tak Sad
Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaty siedmiu sedziéw z dnia 11 grudnia 1975r., III CZP 63/75, OSNCP 1976/12/259;
w postanowieniu z dnia 13 sierpnia 2008r., I CSK 33/08, Lex nr 1405364; w postanowieniu z dnia 11 marca 2009r.,
I CSK 360/08, Lex nr 560509). Stanowisko, do ktérego odwolywal sie skarzacy, a wedle ktorego dobra wiara
posiadacza jest rownoznaczna z jego przekonaniem, opartym na obiektywnych przestankach, wywodzacych sie ze
stosunku bedgcego podstawa i przyczyng konkretnego stanu faktycznego, iz wykonujac w swoim imieniu prawo,
niczyjego prawa nie narusza, w aktualnych wypowiedziach orzecznictwa na gruncie zasiedzenia stuzebnoéci przesytu
jest odrzucane. Kwestie te rozstrzygnal jednoznacznie Sad Najwyzszy w uchwale z 16 maja 2019r. (III CZP 110/18, lex
nr 2656252) wskazujac, ze wybudowanie urzadzen przesylowych na gruncie osoby trzeciej za jej zgoda wyrazona bez
zachowania formy aktu notarialnego $wiadczy o zlej wierze posiadacza stuzebnoéci. S. to przekonuje, jesli uwzglednic,
ze wykladnia przepiséw o zasiedzeniu winna uwzgledniac aspekt konstytucyjnie gwarantowanej ochrony wlasnosci, a
watpliwo$ci nasuwajace sie w ramach wykladni powinny by¢ thtumaczone na rzecz ochrony wlasnosci. W uzasadnieniu
przywolanej uchwaly nadto trafnie wskazano, ze brak jest argumentéw uzasadniajacych odstgpienie od takiej oceny
dobrej wiary posiadacza, gdy chodzi o posiadanie stuzebno$ci gruntowej o treéci shuzebnosci przesyltu, nadto nie ma
podstaw, by usprawiedliwié przedsiebiorce przesytowego, wykonujacego swa dzialalnos$é profesjonalnie w zakresie
braku rozeznania co do tego, na jakiej podstawie w ramach obowigzujacego porzadku prawnego powinien uregulowaé
swoj tytul do korzystania z cudzego gruntu.

Z uwagi na powyzsze, w okolicznoSciach niniejszej sprawy przyjecie dobrej wiary posiadacza nie znajduje zadnego
oparcia w ustalonych okoliczno$ciach faktycznych sprawy, co stusznie przyjal u podstaw zaskarzonego orzeczenia Sad
Rejonowy. W chwili usytuowania cieplociggu na terenie nieruchomosci powodéw poprzednik prawny skarzacego nie
dysponowal zgoda na tego rodzaju dzialania, o czym byla wyzej mowa. Jednakze nawet je$li uwzglednic zapatrywanie
skarzacego co do znaczenia o$wiadczenia zarzadcy nieruchomoéci, nie byla to zgoda wyrazona w formie prawem
wymaganej (art. 245 § 1 k.c.), wobec czego nie moze by¢ mowy, by bledne przekonanie posiadacza shuzebnosci
w chwili uzyskania posiadania, ktéry to moment jest miarodajny dla oceny dobrej badZ zlej wiary posiadacza,
bylo usprawiedliwione okolicznoSciami. W konsekwencji ocena zarzutu zasiedzenia zgloszonego przez skarzacego
dokonana przez Sad Rejonowy jest trafna, bowiem trzydziestoletni termin zasiedzenia wymagany w okoliczno$ciach
rozpoznawanej sprawy stosownie do art. 172 § 2 k.c. w zwiazku z art. 292 k.c., biegnacy od 1995r. nie uplynat.

Zarzuty naruszenia przepisOw prawa materialnego powolanych w apelacji okazaly sie wiec nietrafne. Skarzacy
nie kwestionowal przy tym rozstrzygniecia Sadu Rejonowego w zakresie podstaw prawnych przyznania
wspoétwlascicielom wynagrodzenia za korzystanie przez pozwanego z ich nieruchomodci, ktére zostaly powolane
prawidlowo oraz wysoko$ci roszczenia ustalonej w oparciu o opinie bieglego sadowego. W tym stanie rzeczy nie
bylo tez podstaw do ingerencji w rozstrzygniecie o kosztach postepowania pierwszoinstancyjnego oparte na zasadzie
odpowiedzialno$ci za wynik sprawy.

Wobec bezzasadnoSci zarzutdéw apelacji oraz braku okolicznoéci, ktore w postepowaniu odwolawczym winny byé
uwzglednienie z urzedu, Sad Okregowy apelacje oddalil na podstawie art. 385 k.p.c..

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c. przy uwzglednieniu, zZe
powodowie byli reprezentowani przez tego samego pelnomocnika, a charakter sprawy i jej okolicznoéci przemawialy



za uwzglednieniem wydatkéw zwigzanych z udzialem po stronie powodowej jednego pelnomocnika. Na kwote
przyznana z tego tytulu powodom w cze$ciach réwnych, analogicznie do rozstrzygniecia w tym przedmiocie w zakresie
kosztow postepowania pierwszoinstancyjnego, zlozyly sie wiec koszty zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym ustalone na podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 w zwiazku z § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z
dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015r., poz. 1800).



