Sygn. akt III Ca 2573/19

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 28 grudnia 2018 r., wydanym

w sprawie z wniosku J. P. zudzialem H. K. (1), P. K., P. M., R. P., M. P., B. P., G. P. o rozstrzygniecie
w przedmiocie czynnosci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzqdu rzeczy wspolnej, Sad
Rejonowy w Pabianicach:

1. oddalil wniosek;

2. przyznal radcy prawnemu M. M. ze Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego w Pabianicach kwote
1 847,57 zl tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielnej wnioskodawcey z urzedu.

Whiosek zlozony w niniejszej sprawie obejmowal zZadanie wyrazenia zgody na dokonanie czynnosci przekraczajacej
zwykly zarzad nieruchomogcia wsp6lna, to jest cze$cia budynku mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...), w ktérym
to budynku znajduja sie 4 lokale, a polegajaca na urzadzeniu w czeSci wspolnej — w korytarzu na parterze, wydzielonej
Scianami kotlowni oraz pomieszczenia na opal. Ponadto wnioskodawca wniost o podzial rzeczy do uzywania przez
przyznanie mu wylacznego prawa do uzytkowania czesci korytarza na parterze, w ktéorym mialaby by¢ urzadzona
kotlownia wraz z pomieszczeniem na opal.

Sad Rejonowy ustalil stan faktyczny, ktorego najwazniejsze ustalenia byly nastepujace:

W budynku mieszkalnym posadowionym przy ul. (...)
w P, uregulowanym w ksiedze wieczystej (...) — wyodrebniono trzy lokale mieszkalne:

- lokal numer (...) nalezacy do M. P., z ktérym to lokalem zwiazany jest udzial w czesciach wspélnych budynku w
wysokoéci (...);

- lokal numer (...) nalezacy do P. M. , z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial w cze$ciach wspolnych budynku w
wysokosci (...);

- lokal numer (...) nalezacy do P. K. i H. K. (1),
z ktorym to lokalem zwiazany jest udzial w cze$ciach wspolnych budynku
w wysokosci (...).

Lokal numer (...), ktéry zamieszkuje wnioskodawca wraz z zong B. P. nie zostal do tej pory wyodrebniony.

Wilascicielem lokalu nr (...) uprzednio byl R. P.. W drodze umowy darowizny z dnia 7 marca 2017 r. R. P., w zamian
za ustanowienie prawa dozywocia w lokalu dla niego i jego zony G. P., przeniost wlasno$¢ przedmiotowego lokalu na
swojego syna M. P..

W sktad czesci wspolnych budynku, wchodzi korytarz, na ktérym wnioskodawca zamierza urzadzi¢ kottownie.

H.iP. K. oraz P. M. zajmuja lokale na pietrze. J. P. oraz B. P. mieszkaja na parterze.

Z zajmowanym przez wnioskodawce lokalem, sasiaduje lokal M. P.. Lokale numer (...) maja wspdlny korytarz. Przez
ten korytarz

(w ktérym wnioskodawca chce urzadzi¢ kottownie), prowadza schody do lokali poloZzonych na pietrze.

Lokal nr (...), objety ksiega wieczysta (...) stanowil kiedys dwa oddzielne mieszkania, ale zostal przebudowany na jedno
wieksze. Lokal ma dwa wejécia, jedno wejScie znajduje sie bezposrednio z podwoérka. Drugie wejécie, sgsiadujace z
drzwiami wejSciowym do lokalu wnioskodawcy, nie jest w chwili obecnej uzywane, zostalo zasloniete suporeksem,
poniewaz lokatorzy korzystajg z wejscia wychodzacego bezpos$rednio na podwdrko.



W poblizu tych drzwi, w chwili obecnej nieczynnych, wnioskodawca wczesniej mial urzadzona kottownie. W kottowni
zamontowane byly rury do pieca, ktore przebiegaly przez caly korytarz az do wyjscia z klatki schodowej. Cze$é z rur,
w pewnym momencie zastaniala nieczynne w chwili obecnej wejscie do lokalu M. P.. Zdarzalo sie, ze korytarz byt
zadymiony.

Lokal numer (...) jest wynajmowany. Istnieje mozliwo$¢ rozlaczenia lokali. Syn R. P. planuje przebudowa¢ lokal i
przywrdci¢ pierwotny podzial, aby wynajmowaé dwa lokale. Wyj$cie prowadzace na korytarz bedzie zatem potrzebne,
w celu stworzenie dwoch niezaleznych od siebie lokali.

Uczestnik R. P. wszczal postepowanie sadowe, w ktorym zapadlo rozstrzygniecie na podstawie, ktorego wnioskodawca
musial zlikwidowa¢ nielegalnie postawiong kotlownie. Przeciwko wnioskodawcy toczylo sie postepowanie
egzekucyjne. R. P. obawial sie, iz

w przypadku sprzedazy lokalu wnioskodawcy w drodze licytacji komorniczej, sprzedana zostanie rowniez cze$é
korytarza zajeta pod kotlownie. W korytarzu znajduje sie przylacze gazu i wnioskodawca moze z niego skorzystadé, jesli
zdecyduje sie na ogrzewanie gazowe.

P. M. nie korzysta z czeéci korytarza, ktérego dotyczy przedmiotowy wniosek. Zamieszkuje w kamienicy, na pietrze.
W lokalu P. M. zainstalowano ogrzewanie gazowe.

H. K. (1) ogrzewa swdj lokal piecem weglowym, ma trzy kominy
w lokalu. W szczycie lokalu J. P. znajduje sie komin, zlokalizowany od strony podworka. H. K. (1) ogrzewa mieszkanie
piecem weglowym od momentu zamieszkania w kamienicy.

J. P. wraz z malzonka, kiedy jeszcze mieszkali w lokalu na pietrze, ogrzewali go energie elekiryczna. Po sprzedazy
lokalu P. M. i przeprowadzce do lokalu numer (...), urzadzili kotlownie na korytarzu.

Whnioskodawca otrzymuje rente chorobowsa, w zwigzku z chorym sercem, w wysoko$ci 1 000 zl miesiecznie. Nie
pracuje od 1991 r., za$ jego zona otrzymuje $wiadczenie opiekuncze z tytulu opieki sprawowanej nad wnioskodawca
w wysokoéci 520 zI miesiecznie. Zona wnioskodawcy réwniez nie pracuje. Wraz z wnioskodaweg i jego malzonka,
zamieszkuje rowniez ich 27-letni syn, ktory zarabia ok 3 500 zl miesiecznie.

Obecnie lokal wnioskodawcy jest ogrzewany tzw. ,koza” na drewno, ktéra ogrzewa jeden pokéj. Aby dogrzac
mieszkanie dodatkowo uzywany jest piecyk gazowy. (...) ma za malg moc grzewcza i mimo jej podlaczenia do
kaloryferow, mieszkanie nie jest nagrzane.

Przedmiotowa cze$¢ wspo6lnego korytarza, miedzy drzwiami wnioskodawcy, a nieuzywanymi drzwiami do lokalu M.
P. ma wymiary 1,5 mb na 1,1 mb i wysoko$¢ 2,9 mb. Pomieszczenie to, ze wzgledu na swoja wielko$¢ nie moze by¢c
wykorzystane do montazu kotla opalanego paliwem stalym — ekogroszkiem. Pomieszczenie to nie spelnia wymagan
przepiséw obowiazujacych wg Pn-87/B- (...).

Oceniajac material dowodowy sprawy Sad Rejonowy wskazal, ze opinia bieglego H. K. (2) zasluguje w caloSci na
uwzglednienie. Opinia ta jest spdjna, logiczna oraz odpowiada na wszystkie istotne z punktu widzenia rozstrzygniecia
sprawy pytania, przez co jest merytorycznie zasadna.

W niniejszej sprawie stanowi w pelni wiarygodne zrédlo wiedzy.

Sad oddalit wniosek o dopuszczenie dowodu z uzupehniajacej opinii bieglego jako nieprzydatny do rozpoznania
sprawy. W zastrzezeniach do opinii nie wskazano wystarczajgcych podstaw do powolania w sprawie dowodu

z opinii innego bieglego. Biegly jasno i rzeczowo odniost sie do pytan zawartych w tezie dowodowej i wskazal, ze czeéc
korytarza jest zbyt mata, by w niej urzadzi¢ kotlownie na paliwo state. Powolal sie na Polskie Normy

i wynikajace z nich wymogi okreslone dla pomieszczenn przeznaczonych na kotlownie, w szczegblnosci na wymogi
dotyczace wielko$ci pomieszczenia.



I tak, jak wskazat biegly, odleglo$¢ tylu kotla od $ciany nie moze by¢ mniejsza niz 70 c¢m, za$ przodu kotla nie mniejsza
niz 2 m, ze wzgledu na konieczno$é dostepu do podajnika. Majac zatem na uwadze szeroko$¢ (1,5 m) oraz glebokosé
(1,1 m) pomieszczenia, nie da sie ustawié¢ kotla w korytarzu. Nie jest mozliwe urzadzenie kotlowni w caloéci korytarza,
tak by wnioskodawca do swojego mieszkania przechodzit przez kotlownie, gdyz w razie pozaru, wnioskodawca mialby
calkowicie odcieta droge ewakuacji, pozar zaé rozprzestrzenilby sie do jego mieszkania, ze wzgledu na drewniane drzwi
wejsciowe.

W tym stanie rzeczy Sad Rejonowy uznal, ze wniosek nie mogl zosta¢ uwzgledniony, gdyz nie zostaly spelnione
przestanki z art. 199 k.c. Zamierzona czynno$¢ przekraczajaca zwykly zarzad nie ma odpowiedniego uzasadnienia
gospodarczego i narusza interesy czesci wspolwlascicieli.

Apelacje od powyzszego postanowienia zlozyl wnioskodawca, ktory zaskarzyl je w zakresie rozstrzygniecia z punktu
1. Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucil naruszenie procedury, ktére mialo wplyw na treé¢ rozstrzygniecia, polegajace
na obrazie:

- art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. w zwigzku z oparciem sie na opinii bieglego sadowego bez wziecia pod
uwage opinii prywatnych;

- art. 227 k.p.c. w zw. z art. 207 § 3 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c. wobec oddalenia wniosku dowodowego o dopuszczenie
dowodu z opinii innego bieglego sadowego;

- art. 328 § 2 k.p.c. wzw. z art. 233 § 1 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c. z uwagi na brak wskazania przyczyn odmowy uznania
za wiarygodne opinii prywatnych.

Na powyzszych podstawach skarzacy wniést o zmiane postanowienia przez uwzglednienie wniosku, ewentualnie o
uchylenie tego orzeczenia

z przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania w I instancji. Nadto

w apelacji znalazl} sie wniosek o przyznanie zwrotu kosztow nieoplaconej pomocy prawnej §wiadczonej wnioskodawcy
z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie bezzasadna.

W pierwszej kolejnosci trzeba podkreslié¢, ze Sad Rejonowy prawidlowo ustalit podstawe faktyczna rozstrzygniecia. Z
tej przyczyny Sad odwolawczy przyjmuje stan faktyczny, ktory zostal ustalony w I instancji za wlasny.

Skarzacy postawil zarzut obrazy art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., ale wylacznie w zakresie pominiecia
wnioskéw z opinii prywatnych, co mialo doprowadzi¢ do blednego zastosowania prawa materialnego. Sposéb
zbudowania tego zarzutu powoduje, Ze nie jest oczywiste przelozenie podniesionych zastrzezen na podstawe faktyczna
rozstrzygniecia (ocena dowodow shuzy dokonaniu prawidlowych ustalen faktycznych). Jednak intencja skarzacego
jest jasna, bledu upatruje w oparciu sie przez Sad Rejonowy na opinii bieglego sadowego, ktory ocenial fakty na uzytek
niniejszej sprawy. Tymczasem Sad I instancji prawidlowo uznal, ze opinia ta zostala sporzadzona zgodnie z wymogami
profesjonalizmu, jest rzetelna i zupelna. Biegly wzigl pod uwage wszystkie istotne okolicznoSci, ktére decyduja

o mozliwosci urzadzenia kotlowni w sposob oczekiwany przez skarzacego.

W uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia zawarty jest na ten temat wywdd, ktéry jest wieloaspektowy i w
pelni przekonujacy. Sad odwolawczy uznaje te rozwazania za prawidlowe, zaslugujgce na aprobate, bez potrzeby
przytaczania ich. Oceny tej nie zmieniajg opinie prywatne, na ktére powolal sie skarzacy.

Nie ma watpliwo$ci, Ze prywatna opinia ekspercka nie stanowi dowodu wiadomosci specjalnych w rozumieniu art.
278 i art. 290 k.p.c. Moze ona stanowi¢ tylko umotywowane z punktu widzenia wiadomo$ci specjalnych stanowisko
uczestnika postepowania lub dokument prywatny o walorze dowodowym z art. 245 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. W
konsekwencji ekspertyza prywatna nie moze by¢ podstawa wnioskow sadu pozostajacych



w opozycji do stanowiska strony przeciwnej (uczestnika kwestionujacego wniosek zlozony w postepowaniu
nieprocesowym). Ale powinna by¢ oceniona jako element materialu dowodowego sprawy. Sad Rejonowy nie odnidst
sie wprost do tych ekspertyz, ale szczegblowo wskazal dlaczego uznal za prawidlowa opinie bieglego sadowego i
wskazal przyczyny oddalenia wniosku

o dopuszczenie dowodu z innego bieglego. Argumentacja wnioskodawcy, ktéra nie zostala uznana za wystarczajaca
do dopuszczenia dowodu z opinii kolejnego bieglego, odwolywala sie do ekspertyz pozasadowych. Sad

I instancji poSrednio wskazat wiec, ze dokumenty prywatne, na ktére powolal sie wnioskodawca, nie zawierajg
argumentacji skltaniajacej do odmiennych eksperckich ocen ustalonych w sprawie faktow. Rzeczywiscie trudno uznaé
za prawidlowe stanowisko zakladajace mozliwo$¢ bezpiecznego i zgodnego

z wymogami eksploatacyjnymi zbudowania kotlowni z urzadzeniem na paliwo stale w bardzo malym pomieszczeniu w
korytarzu. W tym zakresie opinia bieglego sadowego wyja$nia wszelkie watpliwos$ci. Z tych wzgledow nalezalo przyjaé,
ze ocena materialu dowodowego, ktorej dokonal Sad Rejonowy spelniala warunki rozumowania zgodnie z zasadami
logiki

i do$wiadczenia zyciowego, byta wiec swobodna, a nie dowolna.

Rowniez zarzut naruszenia art. 328 § 1 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c.

i art. 13 § 2 k.p.c. nie mogt zosta¢ uznany za skutecznie postawiony. Wprawdzie Sad I instancji nie odniost sie
wprost do ekspertyz pozasadowych, ale nie mialo to wplywu na trafnoé¢ rozstrzygniecia. W tym zakresie wystarczy
odwotlaé sie do rozwazan z poprzedniego akapitu. Nadto podkresli¢ nalezy, ze zgodnie ze stusznym stanowiskiem Sadu
Najwyzszego wyrazonym w wyroku z dnia 7 stycznia 2010 roku, sygn. akt II UK 148/09 (LEX nr 577847), zarzut
naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. moze znalezé zastosowanie w tych wyjatkowych sytuacjach, w ktorych tresé uzasadnienia
orzeczenia sadu I instancji uniemozliwia calkowicie dokonanie oceny toku wywodu, ktéry doprowadzit do wydania
orzeczenia. A to dlatego, ze spos6b sporzadzenia uzasadnienia orzeczenia z natury rzeczy nie ma wplywu na wynik
sprawy, jako ze uzasadnienie wyraza jedynie motywy wczeéniej podjetego rozstrzygniecia. Taka szczegblna sytuacja
w realiach niniejszej sprawy nie ma miejsca. Sad Rejonowy wyjasnil z jakich powod6éw i w oparciu o jakie dowody
wyprowadzil wnioski, ktore przesadzily o rozstrzygnieciu o przedmiocie postepowania oraz wyjaénit podstawe prawna
z przytoczeniem relewantnych przepisoéw prawa. Uzasadnienie spelnia zatem funkcje przypisang przez ustawe temu
dokumentowi sprawozdawczemu, umozliwiajac odtworzenie rozumowania sadu orzekajacego, ktore znalazlo wyraz
w sentencji zapadlego orzeczenia.

Nie ma takze racji skarzgcy, ze doszlo do naruszenia art. 227 k.p.c.

w zw. z art. 207 § 3 k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c. Po pierwsze, nie mozna moéwié

o sprzeczno$ci dowodu z opinii bieglego z dokumentami prywatnymi w postaci ekspertyz pozasadowych, gdyz
znaczenie tych $rodkéw dowodowych, o czym wyzej napisano, jest rézne. Po drugie, Sad I instancji prawidlowo
uzasadnil swoje stanowisko w zakresie wartoSci dowodowej oceny opinii bieglego sadowego i braku potrzeby
odwolywania sie do wiadomo$ci specjalnych innego bieglego. Po trzecie, omawianemu zarzutowi nie towarzyszyl
wniosek

o kontrole zasadnoéci oddalenia wniosku dowodowego. Tymczasem, aby skutecznie zakwestionowac niezaskarzalne
postanowienie o oddaleniu wnioskéw dowodowych musza byé spelnione dwa warunki: skuteczne zgloszenie
zastrzezenia do protokotu w trybie art. 162 k.p.c.

iwlasciwy wniosek o dokonanie kontroli niezaskarzalnego postanowienia zawarty w §rodku zaskarzenia (tak, slusznie
Sad Apelacyjny w Warszawie

w wyroku z 19 wrze$nia 2019 roku, I ACa 483/18, L.). Skarzacy spehil tylko pierwszy z tych warunkow.

Wobec bezzasadnos$ci podniesionych w apelacji zarzutow naruszenia procedury cywilnej, nalezalo uznaé, ze Sad
Rejonowy niewadliwie zbudowal podstawe faktyczna rozstrzygniecia. Ustalone fakty ocenit pod katem bezspornie
wlaéciwego prawa materialnego w postaci art. 199 k.c., ktory przewiduje rozstrzygniecie majace na wzgledzie cel
zamierzonej czynnoéci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli. Wnioski wyciagniete z tej oceny przez Sad I instancji
sa prawidlowe: za uwzglednieniem zgloszonego pod osad Zadania nie stoja uzasadnione potrzeby gospodarcze oraz
uwzglednienie wniosku naruszaloby podlegajace ochronie interesy czeSci wspdtwlascicieli. Nie ma watpliwoSci, ze



skarzacy ma interes gospodarczy w zapewnieniu sobie skutecznego i stosunkowo taniego zrédla zaopatrywania
mieszkania w energie cieplna. Nie ma jednak mozliwoSci uczynienia tego zgodnie z zasadami bezpieczenstwa
i wymogami prawidlowej eksploatacji urzadzen CO na paliwo stale. Pominiecie tych okolicznosci oznaczaloby
zezwolenie na dokonanie czynnoéci godzacej w interesy innych wspoétwlascicieli.

Trzeba dodac, ze $mier¢ uczestnika R. P. po zamknieciu rozprawy nie podwaza wydanego w sprawie orzeczenia (art.

174 § 2 k.p.c.
w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.). Krag uczestnikdw postepowania zostal uzupehmiony.

Z tych wszystkich wzgledéw, zgodnie z art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., apelacja podlegata oddaleniu.

O kosztach pomocy prawnej Swiadczonej skarzacemu z urzedu orzeczono na podstawie § 11 pkt 7 w zw. z § 16 ust. 1
pkt 11 § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 r.

w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
z urzedu (Dz.U. z 2019 1. poz. 68).



