Sygn. akt III Ca 2781/19

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 14 marca 2018 roku skierowanym przeciwko pozwanemu J. K. strona powodowa wniosla o orzeczenie
eksmisji pozwanego z lokalu polozonego na ostatniej kondygnacji klatki C, stanowigcego poddasze, w budynku przy
ul. (...) oraz o zasadzenie od pozwanego kosztow procesu.

Wyrokiem zaocznym z dnia 24 kwietnia 2018 roku, w sprawie prowadzonej pod sygn. akt III C 215/18, Sad Rejonowy
dla Lodzi-Sré6dmieécia w Lodzi nakazal pozwanemu opréznienie wraz z mieniem i wydanie powddce przedmiotowego
lokalu bez numeru polozonego na ostatniej kondygnacji klatki C, stanowiacego poddasze, w budynku przy ul. (...) (pkt
1 sentencji), zasadzil od pozwanego na rzecz powodki kwote 487 zl tytulem zwrotu kosztow procesu (pkt 2 sentencji)
oraz nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalnoéci (pkt 3 sentencji).

W zlozonym sprzeciwie pozwany wniost o uchylenie wyroku zaocznego i oddalenie pow6dztwa w caloéci. J. K. wyjasnil,
ze od 15 lat mieszka w Wielkiej Brytanii, dodajac, ze przedmiotowe pomieszczenie jest przez niego dozorowane oraz
ze przeprowadzone przez niego prace adaptacyjne podniosly jego warto$c.

Wyrokiem z dnia 5 listopada 2019 roku Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Eodzi utrzymal w mocy wyrok zaoczny
w zakresie punktow 1 i 2 w caloSci, z tym zastrzezeniem, ze obowiazek stwierdzony w punkcie 1 wyroku zaocznego
zostal juz wyegzekwowany.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Decyzja nr (...) z dnia 16 grudnia 1992 roku doszlo do zmiany decyzji nr (...) z dnia 4 lutego 1991 roku, wydanej
przez Referat Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego Delegatury UM L. w sprawie adaptacji poddasza budynku na lokal
mieszkalny przy ul. (...). Zamiana obejmowala osobe inwestora z H. Z. na J. K.. W uzasadnieniu decyzji wskazano,
ze H. Z. scedowal na pozwanego projekt techniczno-budowlany adaptacji przedmiotowego poddasza, za$ pozwany
uzyskat pozytywna opinie Referatu Lokalowego oraz zgode zarzadcy posesji na opisane prace budowlane. Umowa nr
(...) z dnia 28 wrzeénia 1993 roku zawarta miedzy ZGM w L. a pozwanym i B. K., powierzono pozwanemu wykonanie
remontu strychu

przy ul. (...) w L. zastrzegajac, ze remont ma zostaé przeprowadzony na wlasny koszt pozwanego, bez prawa regresu
kosztow od ZGM, za$ po jego wykonaniu lokal zostanie zgloszony do Rejonu (...) nr 10 celem protokolarnego odbioru
robo6t. Termin zakohczenia prac oznaczono na dzien 28 marca 1994 roku. Na mocy aneksé6w do umowy termin
zakonczenia prac zostal wydtuzony poczatkowo do dnia 30 grudnia 1994 roku, a nastepnie do dnia 31 lipca 1995
roku. Pod trescig pierwszego aneksu widnieje podpis (...) ,otrzymalem 2 egzemplarze aneksu”, za$ pod drugim
aneksem podpis zlozyl wylgcznie przedstawiciel ZGM. J. K. rozpoczal prace adaptacyjne ok. 1994 roku. W ich
ramach dokonal m.in. podniesienia powierzchni dachu, wykonal prace zwiazane z izolacjg termiczng i akustyczng
oraz rozprowadzeniem mediow. Adaptacja poddasza nigdy nie zostala ukonczona. Wedle deklaracji pozwanego na
przetomie 2003 i 2004 roku zaawansowanie prac wynosilo ok. 60%, a obecnie

ok. 80%.

Pozwany od ok. 15 lat mieszka i pracuje w Wielkiej Brytanii, gdzie przebywa wraz z zona i czworka maloletnich dzieci.
Do Polski przyjezdza co 1-1,5 roku na okres od kilku dni do kilku tygodni. W czasie pobytu pozwanego w kraju byly
przeprowadzane prace adaptacyjne poddasza, przy czym od 2003 roku by} on jedynie malowany. Przez ostatnie 14
lat pozwany nie ponosi zadnych oplat zwigzanych z korzystaniem lokalu. W spornym pomieszczeniu wykonane jest
przylacze instalacji gazowej, bez licznika, jest doprowadzona woda (bez licznika), jest rowniez instalacja elektryczna,
jednak wobec likwidacji licznika w 2003 roku lokal nie ma dostepu do energii elektryczne;j.

Odbiér technicznych poddasza w zwiazku z pracami adaptacyjnymi nigdy nie zostat przeprowadzony, nie wydano
rowniez zgody na jego uzytkowanie. J. K. nie otrzymal decyzji kwaterunkowej, ani innej decyzji o przydziale lokalu
poza decyzja zwigzang z pozwoleniem na budowe z dnia 16 grudnia 1992 roku. Dostep do pomieszczen poddasza



objetych adaptacja od momentu jej rozpoczecia mial jedynie pozwany. W czasie nieobecnosci pozwanego w Polsce w
pomieszczeniach poddasza 2-3 razy w miesigcu bywal z polecenia pozwanego jego znajomy M. S..

Pomieszczenia poddasza znajduja sie w budynku wielorodzinnym, w ktérym zostala wyodrebniona wtasnoéé 25
samodzielnych lokali. Dla nieruchomo$ci wspoélnej przy ul. (...) w L. prowadzona jest ksiega wieczysta.

W dniu 23 lutego 2006 roku powodowa Wspoélnota podjela uchwale o ustaleniu oplaty 500 zt miesiecznie za
bezumowne zajmowanie przez pozwanego pomieszczen strychu, wezwaniu pozwanego do zakonczenia adaptacji
strychu i jego zwrotu powodce oraz o upowaznieniu zarzadu wspoélnoty do podejmowania dzialain majacych na celu
dochodzenie nalezno$ci z tym zwigzanych, jak i wytoczenia przeciwko pozwanemu powddztwa.

Zarzad (...) podejmowal dzialania majace na celu uregulowanie przez pozwanego statusu prawnego zajmowanych
pomieszczen poddasza. W szczeg6lnoSci na znany adres poczty elektronicznej pozwanego czlonek zarzadu Wspdlnoty
wyslal wiadomosé, ze na zebraniu w dniu 23 lutego 2012 roku podjeto decyzje o wezwaniu pozwanego do zakonczenia
prac adaptacyjnych poddasza pod rygorem zadania zwrotu Wspodlnocie powierzchni strychu i przystapienia do
egzekucji. Ponadto zazadano od pozwanego kwoty po 500 zl miesiecznie za zajmowanie strychu.

Po wydaniu wyroku zaocznego w niniejszej sprawie i opatrzeniu go klauzula wykonalnoé¢ powddka wszezela
postepowanie egzekucyjne. W jego wyniku powbdka zostala wprowadzona przez komornika sadowego w posiadanie
spornego lokalu. W toku egzekucji w dniu 19 listopada 2018 roku protokolarnie rozwiercono zamki zamontowane
w drzwiach prowadzacych do pomieszczenia poddasza i wymieniono je na nowe, a klucze od nowego zamka zostaly
wydane zarzadowi powddki. Postanowieniem z dnia 18 stycznia 2019 roku komornik sagdowy stwierdzil zakoniczenie
postepowania egzekucyjnego, co do $wiadczen niepienieznych wobec wykonania wniosku wierzyciela.

W styczniu 2019 roku do budynku, jak i lokalu na poddaszu chciat sie dosta¢ M. S.. Uzyskal wowczas informacje o
wymienia zamkéw i powiadomil o tym pozwanego.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie ztozonych do akt sprawy dowodéw z dokumentéw,
opart sie rowniez na zeznaniach $wiadka oraz strony postepowania. Sad pierwszej instancji wyjas$nil, ze okoliczno$ci
istotne dla rozstrzygniecia sprawy byly niesporne miedzy stronami, a istotg konfliktu bylo jedynie ustalenie, czy
pozwanemu przystugiwal tytul prawny do zajmowania spornych pomieszczen. W tym zakresie Sad oparl sie m.in. na
dokumentach obejmujgcych umowe nr (...) dotyczaca wykonania remontu strychu oraz aneksu z dnia 31 marca 1994
roku. Wprawdzie pozwany kwestionowal, aby podpisat te dokumenty, to jednak Sad stwierdzil, ze pod umowa widnieja
podpisy stron, z kolei na dokumencie aneksu widnieje sporzadzona recznie i podpisana nazwiskiem pozwanego
adnotacja, ze otrzyma on 2 egzemplarze aneksu,

co w $wietle pozostalych okoliczno$ci sprawy pozwolilo Sagdowi na przyjecie, iz aneks spotkal sie z aprobatg stron.
Sad zwrocil przy tym uwage, ze zgodnie z treécia art. 77 k.c. obowigzujaca w dniu zawarcia aneksu, forma pisemna
przewidziana dla zmiany treSci umowy nie byla zastrzezona pod rygorem niewazno$ci, a takze, ze pozwany nie
udowodnil, ze przedmiotowe dokumenty zostaly podpisane przez inna, anizeli on sam, osobe. Sad Rejonowy uznat
ponadto, ze okolicznosé, czy pozwany zaakceptowal drugi aneks z dnia 30 stycznia 1995 roku jest irrelewantna,
skoro termin zakonczenia prac wskazany w tym aneksie byt wydluzony wzgledem aneksu pierwszego, a jednocze$nie
uplynal on na dlugo przed zamknieciem rozprawy. Jednocze$nie Sad pominat wnioskowany przez pozwanego dowdd
z opinii bieglego ds. wyceny nieruchomosci, jako nieistotny dla rozstrzygniecia sprawy, albowiem warto$¢ spornego
pomieszczenia przed

i po przeprowadzeniu prac adaptacyjnych nie mogla wplynaé na ocene tego, czy pozwanemu przystugiwal skuteczny
wobec powodki tytul prawny do lokalu.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powodztwo jest zasadne w caloéci. Dokonujac oceny
prawnej zadania powo6dki Sad przypomnial, iz znajduje ono swoja podstawe w art. 222 § 1 k.c. Wyjasnil, ze w dacie
uzyskania przez pozwanego decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zawierania z ZGM umowy okreSlajacej czas i warunki
wykonania prac adaptacyjnych, obowiazywala ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 roku prawo lokalowe. Zgodnie z art. 10
ust. 1 tej ustawy, stosunek najmu lokalu, a w konsekwencji tytul prawny do jego zajmowania, mogt wynikaé z umowy



najmu oraz z ostatecznej decyzji administracyjnej o przydziale lokalu. Zasady i tryb przydzielania lokalu regulowalo
rozporzadzenie RM z dnia 18 lipca 1988 roku w sprawie zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Akt
ten w § 1 przewidywatl mozliwo$¢ przydzielania lokalu mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji terenowych organéw
administracji panstwowej. Jednoczesnie § 2 ust. 1 pkt 5 rozporzadzenia przewidywal mozliwoé¢ przydziatu lokali
mieszkalnych osobom zakwalifikowanym przez terenowe organy administracji panstwowej do dokonania na wlasny
koszt w budynkach zarzadzanych przez wskazane jednostki, na podstawie umowy zawartej z zarzadca, przebudowy
pomieszczen niemieszkalnych albo rozbudowy lub nadbudowy takich budynkéw. Zastrzezono przy tym, ze decyzja o
przydziale mieszkanie w/w osobom wydawana jest po uzyskaniu przez te osoby pozwolenia na uzytkowanie lokalu

i po stwierdzeniu przez zarzadce wykonania warunkéw umowy. W dalszej kolejnoéci Sad Rejonowy wskazal, ze 6w
szczegblny sposob uzyskiwania przydzialu lokalu mieszkalnego zostal wyeliminowany z porzadku prawnego poprzez
uchylenie przedmiotowych regulacji z dniem 12 listopada 1994 roku ustawa z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. Ustawa ta w art. 56 ust. 1 przyjmowala jednak, Ze najem nawigzany na
podstawie decyzji administracyjnych o przydziale lub na podstawie innego tytulu pranego przez wprowadzeniem
w danej miejscowo$ci publicznej gospodarki lokalami albo szczegoélnego trybu najmu, jest w rozumieniu ustawy
najmem umownym zawartym na czas nieoznaczony. Ustawa ta nie zawierala jednak regulacji dotyczacych wszczetych,
w oparciu o zawarte w poprzednim stanie prawnym, czynno$ci adaptacyjnych i w konsekwencji przydzialu takiego
lokalu. Przenoszac powyzsze na grunt rozpoznawanej sprawy Sad pierwszej instancji wskazal, ze pozwany zawart z
ZGM umowe na wykonanie prac majacych na celu zaadaptowanie na potrzeby mieszkaniowe strychu budynku przy ul.
(...), ktore to prace mialy pozwoli¢ na wydanie stosownej decyzji o przydziale nowopowstalego lokalu mieszkalnego.
Decyzja ta nie zostala jednak wydana, przy czym w ocenie Sadu fakt ten nie wynikal z zaniechania organéw wiadzy
publicznej, a byl skutkiem niewykonania przez pozwanego postanowien zawartej umowy, a przez to niespelnienia
przestanek niezbednych do wydania decyzji przydzialowej. W konsekwencji nie doszto do protokolarnego odbioru prac
oraz wydanie pozwanemu pozwolenia na uzytkowanie lokalu, ergo pozwany nie uzyskat tytulu prawnego do lokalu pod
rzadami ustawy prawo lokalowe i jej aktow wykonawczych. Jednoczeénie ze wzgledu na zmiane regulacji ustawowych
i brak decyzji przydzialowej, zdaniem Sadu nie sposéb uzna¢ stosunku umownego laczacego pozwanego z ZGM
za stosunek najmu. Wyrazajac powyzsze stanowisko Sad Rejonowy nie podzielil zapatrywania pozwanego, jakoby
tytulem prawnym do posiadania lokalu byla decyzja z dnia 16 grudnia 1992 roku. Decyzja ta byla bowiem wylgcznie
pozwoleniem na budowe i materialnoprawnym przejawem tego, ze okre§lone prace i sposob ich przeprowadzenia
zostaly zaakceptowane przez odpowiedni organ nadzoru budowlanego i mogly by¢ one wykonywane. Decyzja ta nie
stworzyla jednak po stronie pozwanego tytulu prawnego do zajetych powierzchni

i nie zmieniala dotychczasowego charakteru strychu. Sad wskazal przy tym, ze podstawe prawna do wylaczenia
spornej powierzchni ze wspolwlasno$ci mogla stanowié¢ wylgcznie decyzja administracyjna wydana w trybie art. 24
ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci, tj. decyzja o przebudowie, nadbudowie
lub rozbudowie, a nastepnie po wykonaniu takich dzialan, decyzja o zmianie wielko$ci udzialow poszczegbdlnych
wlaécicieli we wspotwlasnosci domu i gruntu, co stanowiloby podstawe do dokonania odpowiednich wpiséw w ksiedze
wieczystej. Sad Rejonowy przypomnial, ze nieruchomo$é wspo6lng stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuza wylacznie do uzytki wlascicieli lokalu, przez co nalezy rozumie¢ wlascicieli lokali wyodrebnionych (art.
3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali). Zgodnie za$ z pogladem judykatury, wspotwlasnoscia
wlaécicieli wyodrebnionych lokali i dotychczasowego wlasciciela nieruchomosci objete sg tylko te cze$ci budynku i
urzadzenia, ktore nie sa odrebnymi lokalami nalezacymi do wlascicieli wyodrebnionych lokali i dotychczasowego
wlasSciciela nieruchomosci i ktére nie stuza wylacznie do uzytku tych wilascicieli ze wzgledu na nalezace do nich
lokale. W realiach niniejszej sprawy strych, w ramach ktorego zostal wydzielony sporny lokal, nie jest lokalem
wyodrebnionym, nie stanowi réwniez przynalezno$ci, tudziez czesci skladowej innego lokalu i tym samym nie stuzy
do wylacznego korzystania przez ktorego$ z pozostalych wlascicieli lokali. W konsekwencji, zdaniem Sadu, nie budzi
watpliwosci, ze strych pomimo wyodrebnienia w nim dodatkowego pomieszczenia zachowuje w calo$ci swoj status
cze$ci wspolnej nieruchomosci. Jednoczesnie w sprawie nie zostalo wykazane, aby pozwany byl czlonkiem WM, przez
co przystugiwalby mu tytul prawny do wspélkorzystania z zajmowanego dotychczas pomieszczenia, ktory mialby
wynika¢ z posiadania udzialu w prawie wlasnosci czeSci wspolnej nieruchomosci.



W ocenie Sadu pierwszej instancji nie zaslugiwal na uwzglednienie zarzut pozwanego, jakoby powddztwo bylo
sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego z uwagi na naklad pracy i §rodki zainwestowane w adaptacje lokalu.
Sad przypomnial, ze przedmiotowy zarzut ma wyjatkowy charakter i zgodnie z utrwalonym pogladem wyrazonym w
orzecznictwie, nie moze prowadzi¢ do unicestwienia roszczenia windykacyjnego. Dodatkowo Sad wskazal, ze pozwany
przez ostatnie 14 lat korzystal z czeSci wspolnej nieruchomoéci §wiadomie nie ponoszac z tego tytulu zadnych oplat, co
stoi w oczywistej sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia spolecznego i w konsekwencji, zgodnie z zasadg ,,czystych rak”
pozwany utracil mozliwo$¢ skutecznego powolania sie na art. 5 k.c.

Majac powyzsze na uwadze Sad Rejonowy uznal powodztwo za zasadne w caloSci i utrzymal wyrok zaoczny w
mocy zgodnie z art. 347 k.p.c. Jednoczeénie Sad uwzglednil fakt czeSciowego wyegzekwowania wydanego w sprawie
wyroku zaocznego, o czym zamieScil wzmianke w tresci rozstrzygniecia. W ocenie Sadu przyjecie innego zatozenia i w
konsekwencji oddalenie powddztwa ze wzgledu na wyegzekwowanie roszczenia narazaloby powddke na dochodzenie
przez pozwanego roszczen zwiazanych z uprzednio wyegzekwowanym $wiadczeniem. Sad mial rowniez na uwadze,
ze dopuszczalno$ci umieszczenia wskazanej wzmianki nie sprzeciwiajg sie przepisy k.p.c., a za jej umieszczeniem
przemawiajg wzgledy celowosci i ekonomii procesowe;.

Od powyzszego wyroku apelacje zlozyl pozwany zaskarzajac go w caloéci. Zaskarzonemu orzeczeniu strona apelujaca
zarzucila:

1. sprzeczno$c istotnych ustalen Sadu z treécig zebranego w sprawie materialu dowodowego, w szczeg6lnoéci poprzez
przyjecie, ze pozwanemu nie przystugiwalo prawo do zajmowania pomieszczen uzytkowych (strychu), w ramach
ktbrego zostal wydzielony sporny lokal, Ze nie jest on lokalem wyodrebnionym, nie stanowi on réwniez przynalezno$ci,
tudziez czeSci skladowej innego lokalu i tym samym nie stuzy do wylacznego korzystania przez ktéregos z pozostalych
wlascicieli lokali,

2. naruszenie prawa materialnego przez bledna jego wykladnie i niewlasciwe zastosowanie w szczegolnosci art. 5
k.c., poniewaz nakladu pracy pozwanego na przedmiotowy lokal nie mozna traktowac jako samowoli, za§ pozwanemu
przystugiwalo roszczenie nieposiadajacego wlaSciciela przeciwko posiadajacemu wlascicielowi o zaplate za wykonane
prace adaptacyjne.

W zwigzku z podniesionymi zarzutami apelujacy wnibst o zmiane wyroku w calo$ci poprzez ustalenie, ze pozwanemu
przystuguje prawo do lokalu, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowej pierwszej
instancji do ponownego rozpatrzenia i zasadzenia odszkodowania w postaci zwrotu nakladow poniesionych przez
pozwanego na przedmiotowy lokal, przy uwzglednieniu kosztéw postepowania odwolawczego.

W odpowiedzi na apelacje powodka wniosla o jej oddalenie oraz o zasadzenie od powoda zwrotu kosztoéw zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna i jako taka podlega oddaleniu.

Sad Okregowy w caloéci podziela i przyjmuje za wlasny ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny. W ocenie
Sadu Okregowego Sad pierwszej instancji dokonal prawidlowych ustalen faktycznych, jak rowniez prawidlowej
oceny zgromadzonego materialu dowodowego. Ujawnione dowody zostaly ocenione z uszanowaniem granic swobody
przyznanej organowi orzekajacemu, bez jakiegokolwiek naruszenia zasad logiki, czy doswiadczenia zyciowego. Taka
ocena dowodo6w nie narusza zasady swobodnej oceny dowodow przewidzianej w tredci art. 233 § 1 k.p.c., a podniesiony
w domysle przez strone pozwana zarzut naruszenia tegoz przepisu nalezy uznac za nietrafiony. Aby bowiem omawiany
zarzut mogl okazaé sie skuteczny, skarzacy wykaza¢ musi, ze sad uchybil podstawowym regulom stuzacym ocenie
wiarygodno$ci i mocy poszczegblnych dowodow, tj. regulom logicznego myslenia, zasadom doswiadczenia zyciowego,
wskazaniom wiedzy i wlaéciwego kojarzenia faktow. Przedmiotowy zarzut musi sie opiera¢ na podwazeniu podstaw
oceny dokonanej przez sad z wykazaniem, Ze jest ona razaco wadliwa lub oczywiscie bledna. Powinnoécia strony



jest wiec przedstawienie konkretnych dowodoéw, ktérych zarzut dotyczy oraz wykazanie, ze sad naruszyl granice
swobodnej oceny dowodow, co mialo wplyw na wynik sprawy. Niewystarczajacym jest zatem powolanie sie wylacznie
na sam fakt wadliwosci dokonanych przez Sad ustalenn. Rowniez przekonanie strony o innej niz przyjal sad wadze
poszczegb6lnych dowodéw i ich odmiennej ocenie niz ocena sadu, nie moze samo w sobie stanowi¢ skutecznego
wywiedzenia zarzutu naruszenia omawianego przepisu (por. m.in. wyrok SA w Krakowie z dnia 19 lutego 2014 roku.,
II Ca 2194/13, LEX; wyrok SA w Poznaniu z dnia 5 lutego 2014 roku, I ACa 1217/13, LEX; wyrok SA w Lodzi z dnia
19 grudnia 2013 roku, I ACa 868/13, LEX).

Odnoszac powyzsze do zarzutéw wywiedzionych w treéci apelacji Sad Okregowy uznal, ze pozwany nie podwazyl
prawidlowos$ci dokonanej przez Sad Rejonowy oceny zebranego materialu dowodowego, w szczegoblnosci nie wykazal,
aby Sad ten uchybil wskazaniom wiedzy, czy tez regulom logicznego myS$lenia. Zwazywszy zreszta na sposob
uzasadnienia tego zarzutu, staje sie oczywistym, ze pozwany nie kontestuje w istocie ustalen faktycznych Sadu
pierwszej instancji, lecz wylacznie ich ocene prawng. Zarzuty te sa jednak calkowicie chybione, a przy tym nie
poparte jakakolwiek argumentacja. Uwazna analiza treéci apelacji prowadzi do wniosku, Ze pozwany poprzestaje na
zakwestionowaniu oceny Sadu Rejonowego o nie przystugiwaniu mu prawa do lokalu mieszkalnego, bez wskazania
jednak, na czym opiera twierdzenie przeciwne i bez przytoczenia na te okoliczno$¢ jakichkolwiek dowodéw. Nastepnie
apelujacy koncentruje swoja uwage na tresci art. 5 k.c., przechodzac tym samym do zarzutu z punktu 2 apelacji, oraz na
kwestii odszkodowania z tytulu poczynionych ulepszen lokalu, co jednak w ogoéle nie bylo przedmiotem rozstrzygniecia
Sadu pierwszej instancji. W konsekwencji zarzut sformutowany w punkcie 1 wywiedzionego $rodka odwotawczego nie
poddaje sie chotby w najmniejszym stopniu merytorycznej ocenie. Jedynie zatem na marginesie podnie$¢ nalezy, ze
Sad Rejonowy w sposob wlasciwy przyjal, ze pozwany nie legitymuje sie zadnym tytulem prawnym do spornego lokalu,
ktéry moglby skutecznie przeciwstawié zadaniu strony powodowej. W $wietle zebranego materiatu dowodowego
nie budzi jakichkolwiek watpliwoéci, ze pozwany nie otrzymal zaréwno zezwolenia na uzytkowanie lokalu, co jest
zresztg oczywiste w kontekscie nie zakonczenia prac adaptacyjnych, jak rowniez decyzji przydzialowej. Bez znaczenia
pozostaje przy tym zmiana porzadku prawnego dokonana ustawa z dnia 2 lipca 1994 roku, jak stusznie skonstatowat
Sad Rejonowy, z uwagi na brak podstaw do uznania stosunku lgczacego pozwanego z ZGM za stosunek najmu,
ustawa ta nie mogla znalez¢ wzgledem apelujgcego zastosowania. Sad Okregowy podziela rowniez argumentacje Sadu
pierwszej instancji odnoszaca sie do kwestii tego, czy sporny lokal stanowil cze$¢ wspdlna nieruchomosci, aczkolwiek
roéwniez w odniesieniu do tego zagadnienia apelujacy nie wysuwa zadnych merytorycznych wnioskéw, ani zastrzezen.
Nie moze przy tym uj$¢ uwadze, ze powolywane przez pozwanego w toku procesu orzeczenie Sadu Najwyzszego w
sprawie I CKN 903/97 wprost przeczy jego tezie, jakoby decyzja z dnia 16 grudnia 1992 roku dotyczaca zgody na
adaptacje pomieszczenia strychu skutkowata wyodrebnieniem tego pomieszczenia z czeSci wspolnej nieruchomodci.
Jak wyjasénil bowiem Sad Najwyzszy, takie wyodrebnienie lokalu wymaga wydania decyzji administracyjnej w tym
przedmiocie (art. 104 § 1 k.p.a.), ktérej wzgledem pomieszczenia strychu niespornie nie wydano. Poglad ten zostal przy
tym przyjety na gruncie sprawy, w ktorej strona decyzja administracyjng otrzymata przydziat lokalu z przeznaczeniem
na pracownie fotograficzna, tymczasem, o czym byla mowa, pozwany nie dysponowal nawet taka decyzje o przydziale.

Niezasadny okazal sie réwniez zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy prawa materialnego poprzez niezastosowanie
przepisu art. 5 k.c. Przypomnienia wymaga, ze instytucja odmowy udzielenia uprawnionemu ochrony z uwagi
na zasady wspoélzycia spolecznego lub korzystanie z prawa w sposob sprzeczny z jego spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem stanowi odstepstwo od zasady ochrony praw podmiotowych. Dlatego tez stosowanie tej konstrukeji
ograniczone powinno by¢ jedynie do przypadkow szczegbdlnych i nietypowych, w ktorych nie istnieje inna
mozliwo§¢ obrony przed uprawnieniem, a uwzglednienie zadania prowadziloby do powaznie niesprawiedliwych
skutkéw. Odmowa udzielenia ochrony, z uwagi na sprzeczno$¢ korzystania z prawa podmiotowego z zasadami
wspo6lzycia spolecznego musi by¢ uzasadniona okoliczno$ciami razacymi i nieakceptowanymi, ze wzgledu na system
wartoSci istniejacych w spoleczenstwie, z ktorym nierozlacznym zwigzku pozostaje catoksztalt okoliczno$ci sprawy,
wystepujacych po stronie powoda i pozwanego (por. wyrok SN z dnia 13 czerwca 2013 roku, I PK 29/13, L.; wyrok
SN z dnia 11 kwietnia 2013 roku, IT CSK 438/12, L.). Klauzula generalna zawarta w art. 5 KC nie moze by¢ rozumiana
jako pozostawienie sadowi orzekajacemu dowolno$ci w udzieleniu stronie powodowej ochrony prawnej lub odmowy
takiej ochrony. Stwierdzenie, ze strona naduzywa prawa podmiotowego wymaga zatem ustalenia i przytoczenia



w uzasadnieniu wyroku tych okolicznoéci, ktére pozostaja w sprzecznosci z regulami moralnymi wymagajgcymi
przestrzegania. Dopiero woéwczas mozliwa jest subsumpcja ustalonego stanu pod norme wynikajaca z art. 5 k.c. (por.
wyrok SN z dnia 3 lutego 1998 roku, I CKN 459/97, L.). W niniejszej sprawie to na pozwanym ciazyt obowigzek
wykazania faktoéw, z ktérych mozna wnosi¢ o naruszeniu przez przeciwnika regul wskazanych w art. 5 k.c. W
ocenie Sadu Okregowego powinnosci tej pozwany nie zdotal sprosta¢, sam fakt poniesienia nakladéw na sporne
pomieszczenie nie moze bowiem pozbawiaé skuteczno$ci zgdania windykacyjnego, zwlaszcza, ze pozwany posiadal
srodki prawne, aby wystapi¢ o ewentualna rekompensate z tego tytulu, czego nie uczynit. Powodka jest wlascicielem
przedmiotowego lokalu i nie tylko przez wiele lat byla pozbawiona dostepu do niego, co przekladalo sie chociazby
na ograniczenia w wykonywaniu prac remontowych budynku, ale nadto, nie otrzymywala z tytulu zajmowania
lokalu przez pozwanego jakichkolwiek oplat. Rozciagniecie w czasie prac adaptacyjnych, ktore ostatecznie nie zostaly
zakonczone, nie pozwala jednocze$nie na przyjecie, ze zamiarem pozwanego bylo realne zamieszkanie w lokalu.
Kwestionowane orzeczenie nie pozbawia zatem pozwanego miejsca zamieszkania, ktore J. K. wraz z rodzing ma w
Wielkiej Brytanii. Okoliczno$é ta nie moze pozosta¢ bez znaczenia z punktu widzenia oceny podniesionego przez
pozwanego zarzutu. Wydaje sie wrecz, ze stanowisko procesowe pozwanego jest podyktowane wylacznie checig
odzyskania zainwestowanych w lokal srodkéw finansowych, co jednak nie jest przedmiotem rozpoznania w niniejszej
sprawie. W pehi zaaprobowa¢ nalezy przy tym stanowisko Sadu Rejonowego o wyjatkowos$ci paralizowania prawa
podmiotowego przez powolywanie sie na art. 5 k.c. na tle roszczenia windykacyjnego, znajduje ono bowiem pelne
oparcie w doktrynie oraz judykaturze (por. m.in. wyrok SA w Warszawie z dnia 5 maja 2017 roku, VI ACa 166/16,
Legalis; wyrok SA w Warszawie z dnia 15 czerwca 2016 roku, VI ACa 319/15, Legalis; wyrok SA w Warszawie z dnia
5 wrze$nia 2013 roku, I ACa 248/13, Legalis; wyrok SN z dnia 10 marca 2011 roku, V CSK 287/10, Legalis; wyrok
SA w Poznaniu z dnia 3 listopada 2010 roku, I ACa 578/10, Legalis; wyrok SN z dnia 3 pazdziernika 2000 roku, I
CKN 287/00, OSNC 2001/3/43; wyrok SN z dnia 26 czerwca 1997 roku, I CKN 131/91, Legalis; K. Pietrzykowski

(red.), Kodeks cywilny. T. I. Komentarz. Art. 1-449'°, Wyd. 10, Warszawa 2020; K. Osajda (red.), Tom I. Kodeks
cywilny. Komentarz. Czes$¢ ogoélna. Przepisy wprowadzajace. Kodeks cywilny. Prawo o notariacie (art. 79-95 i 96-99),
Warszawa 2017). Wreszcie zwrdcié nalezy uwage na wyrazony w judykaturze SN poglad, ze z uwagi na unormowanie
ochrony prawa wlasnoéci w Konstytucji RP, w tym zwlaszcza w jej art. 21 ust. 11 art. 64, nie mozna za pomoca Srodka
obrony, jakim jest art. 5 KC, unicestwic roszczenia windykacyjnego wiasciciela (por. m.in. wyrok SN z dnia 30 maja
2000 roku, IV CKN 28/00, L.; wyrok SN z dnia 27 maja 1999 roku, IT CKN 337/98, OSNC 1999/12/214). Jak zasadnie
uwypuklil przy tym Sad Rejonowy, nie moze powolywac sie na naruszenie zasad wspolzycia spolecznego osoba, ktéra
sama zasady te (lub przepisy prawa) narusza (por. takze postanowienie SN z dnia 25 wrze$nia 2020 roku, I CSK
812/19, L.; wyrok SA w Krakowie z dnia 30 pazdziernika 2018 roku, I ACa 63/18, L.; wyrok

SA w G. z dnia 1 pazdziernika 2018 roku, I AGa 191/18, L.; wyrok SA w Lodzi z dnia 20 pazdziernika 2017 roku,
I ACa 605/17, L.). W omawianej sprawie poza sporem pozostawalo za$, ze pozwany przez kilkanascie lat zajmowal
przedmiotowy lokal nie uiszczajac z tego tytulu jakichkolwiek naleznoéci. Zachowanie to niewatpliwie bylo nielojalne
wzgledem wlasciciela lokalu i naruszalo zasady wspdlzycia spolecznego.

Na koniec czynionych w sprawie rozwazan zaznaczenia wymaga, ze na gruncie przedmiotowego procesu pozwany
nie wystapil przeciwko powodce z roszczeniem odszkodowawczym, wobec czego kwestia ta nie byla przedmiotem
rozstrzygniecia Sadu Rejonowego, co czyni nieistotnymi rozwazania apelacji w tym zakresie.

W konsekwencji Sad Okregowy uznal, ze w niniejszej sprawie brak jest podstaw do wydania rozstrzygniecia o
charakterze reformatoryjnym albo kasatoryjnym.

Majac na uwadze powyzsze, uznajac apelacje za bezzasadna, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl o jej
oddaleniu.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie
art. 98 § 11 3 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c., zasadzajac od pozwanego na rzecz powddki kwote 135 zl, obejmujaca:
koszty zastepstwa radcy prawnego powodki



— 1352zt (§ 7 pkt 3 wzw. z § 2 pkt 21 § 10 pkt 1 ppkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika
2015 roku w sprawie oplat za czynnos$ci radcoéw prawnych (Dz. U. 2016, poz. 1668).



