Sygn. akt III Ca 586/20

UZASADNIENIE

W dniu 4 czerwca 2019 roku do Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzialu Ksiag Wieczystych
wplynat wniosek Spoéldzielni (...) w L. o wpisanie w ksiedze wieczystej KW (...) hipoteki przymusowej do kwoty
226.076,00 zt. Jako podstawe wpisu wskazano nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym Sadu Okregowego w Lodzi
— X Wydzialu Gospodarczego z 27 maja 2019 roku w sprawie X GNc 405/19.

W dniu 28 pazdziernika 2019 roku Referendarz Sadowy oddalil wniosek w calo$ci z uwagi na brak wzmianki na nakazie
zaplaty o wykonalnoSci.

Skarge na powyzsze orzeczenie wni6sl wnioskodawca, podnoszac, ze nakaz zaplaty wydany w postepowaniu
nakazowym stanowi z mocy prawa tytul zabezpieczenia wykonalny bez nadania mu klauzuli wykonalno$ci i
natychmiast wykonalny po uplywie terminu do zaspokojenia roszczenia.

W dniu 24 lutego 2020 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi po uwzglednieniu skargi na orzeczenie
referendarza dokonal wpisu hipoteki przymusowej w kwocie 226.076,00 zt do ksiegi wieczystej nr (...).

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wnidst uczestnik. Skarzonemu orzeczeniu zarzucit naruszenie przepisu prawa
materialnego majgcego wplyw na wynik sprawy, a to art. 109 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
ihipotece (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204) polegajace na jego niewlaéciwym zastosowaniu i w konsekwencji dokonaniu
wpisu hipoteki przymusowej do ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ktora w chwili rozpoznania wniosku
nie byla wlasnoscia dluznika, tj. P. S..

W konkluzji powyzszego skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez uchylenie wpisu hipoteki
przymusowej w kwocie 226.076,00 do ksiegi wieczystej nr (...) oraz przyznanie kosztéw pomocy prawnej udzielonej
pozwanemu z urzedu w postepowaniu przed Sadem Okregowym w Lodzi.

Nadto skarzacy wnio6st o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodéw z dokumentéw w postaci:

a) wydruku ksiegi wieczystej nr (...) na okoliczno$é danych ujawnionych w KW nr (...) prowadzonej dla nieruchomosci
polozonej w L. przy ul. (...) oraz wzmianki ujawnionej w dziale I-O KW nr (...),

b) decyzji Nr A..I-B/7/08 o ustaleniu lokalizacji drogi powiatowej z dnia 17 lipca 2008 roku na okoliczno$¢:

- dokonania podziatu dzialki nr (...) na dzialki o numerach (...) z momentem uprawomocnienia sie decyzji o ustaleniu
lokalizacji drogi powiatowej z dnia 17 lipca 2008 roku,

- przej$cia wydzielonej dzialki nr (...) z mocy prawa na wlasnoé¢ Miasta L. — po uprawomocnieniu sie decyzji o
ustaleniu lokalizacji drogi powiatowej z dnia 17 lipca 2008 roku,

- istnienia podstawy do dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej oraz katastrze nieruchomosci w zwigzku z
dokonywanym podzialem nieruchomodci,

c¢) decyzji Starosty B. z dnia 11 wrze$nia 2012 roku na okoliczno$¢:

- przyznania odszkodowania na rzecz pozwanego w zwigzku z dokonywanym podzialem nalezacej do niego
nieruchomoéci, dla ktérej prowadzona jest KW nr (...),

- uprawomocnienia sie decyzji A..I-B/7/08 o ustaleniu lokalizacji drogi powiatowej z dnia 17 lipca 2008 roku,

d) aktu notarialnego przenoszacego wlasnoé¢ nieruchomosci na E. S. na okoliczno$¢:



- przeniesienia na pozwanego przystugujacego mu do dzialki nr (...) prawa wlasnoéci w drodze darowizny na E. S. (2),

- zobowigzania notariusza do dokonania czynnoSci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczysto ksiegowego obejmujacego zadania sprostowania dzialu I-O ksiegi wieczystej
nr (...) poprzez ujawnienie podziatu, o ktérym mowa powyzej, a takze odlaczenia z ww. ksiegi wieczystej dziatki nr (...),
zalozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej oraz wpisania w dziale IT nowo zalozonej ksiegi E. S. (2) jako wlacicielki.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawca wniost o jej oddalenie oraz zwrot kosztéw postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy ustalil, co nastepuje:

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi dla nieruchomoéci
polozonej w L. przy ulicy (...).

W dziale II tej ksiegi wieczystej ujawniony jest P. S. jako wlasciciel nieruchomosci.

W dniu 4 czerwca 2019 roku do Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzialu Ksigg Wieczystych
wplynal wniosek Spoéldzielni (...) w £. o wpisanie w ksiedze wieczystej KW (...) hipoteki przymusowej do kwoty
226.076,00 zl. Jako podstawe wpisu wskazano nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym Sgdu Okregowego w Lodzi
— X Wydzialu Gospodarczego z 27 maja 2019 roku w sprawie X GNc¢ 405/19 wydany przeciwko P. S..

W dniu 24 lutego 2020 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi po uwzglednieniu skargi na orzeczenie
referendarza dokonal wpisu hipoteki przymusowej w kwocie 226.076,00 zt do ksiegi wieczystej nr (...).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Na wstepie rozwazan nalezy wskazac, iz sad wieczystoksiegowy zwiazany jest zakresem kognicji zakreslonym przez
dyspozycje art. 626° § 2 k.p.c. Przepis ten stanowi, iz rozpoznajac wniosek o wpis sad bada jedynie tres¢ i forme
wniosku, dolgczonych do wniosku dokumentow oraz tre$c ksiegi wieczystej. Badanie to sprowadza sie do ustalenia, czy
wniosek zostal zlozony przez osobe do tego legitymowana, czy odpowiada wymogom formalnym oraz czy okolicznoSci
przytoczone we wniosku wraz z zalgczonymi dokumentami moga byé podstawa dokonania zagdanego w nim wpisu.
Badanie treéci ksiegi wieczystej odnosi sie natomiast do stanu prawnego nieruchomosci (praw jawnych) ujawnionego
w ksiedze wieczystej. Kognicja wynikajaca z art. 626° § 2 k.p.c. wigze takze Sad II instancji w postepowaniu
apelacyjnym, co oznacza, iz Sad ten réwniez obowigzany jest dokonaé badania tresci i formy wniosku, dolaczonych do
niego dokumentow i tresci ksiegi wieczystej i w oparciu o wynik tego badania rozstrzygna¢ w przedmiocie zasadnoéci
apelacji.

Przyjmuje sie, iz Sad prowadzacy ksiege wieczysta, winien obja¢ swym badaniem takze ogblne przestanki
rozstrzygniecia: swoja wlasciwo$¢ miejscowa, zdolno$¢ prawng i zdolno$é do czynno$ci prawnych wnioskodawcy oraz
prawidlowo$¢ jego zastepstwa przez przedstawiciela ustawowego lub pelnomocnika. W tym miejscu nalezy jeszcze
podkresli¢, iz zgodnie z zasadg prawna Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r. (III CZP 80/09, opubl. Biul.SN
2009/12/8), sad rozpoznajac wniosek o wpis w ksiedze wieczystej zwigzany jest stanem rzeczy istniejacym w chwili
zlozenia wniosku i kolejnos$cia jego wplywu.

W wyroku z dnia 30 pazdziernika 2019 roku o sygn. akt V CSK 379/18 Sad Najwyzszy wskazal, ze wpis hipoteki
przymusowej jest wazny wstecznie od daty zlozenia wniosku o ten wpis, gdy wzmianka o wpisie byla umieszczona w
ksiedze wieczystej, a wiec nabywca nieruchomoéci, ktory zakupi ja bez sprawdzenia w ksiedze wieczystej jest stanu
prawnego nie moze powolywac sie na brak wpisu w chwili zakupu — mimo wzmianki o wniosku dotyczacego hipoteki
i kwestionowa¢ swdj dlug jako dluznika rzeczowego.



Wobec powyzszego nalezy wskazaé, iz okoliczno$ci przedstawiane przez skarzacego w kwestii zmiany wlasciciela
nieruchomo$ci przed dokonaniem wpisu pozostaja bez znaczenia. Bowiem apelujacy dopiero w dniu 4 grudnia 2019
roku przekazat w drodze darowizny prawo wlasnosci nieruchomoéci onr (...) narzecz E. S. (2), natomiast wpis hipoteki
zostat dokonywany z datg ztozenia wniosku o dokonanie wpisu do ksiegi wieczystej, tj. z dniem 4 czerwca 2019 roku..

Nalezy wskazaé, iz wnioskodawca zalaczyl do akt ksiegi wieczystej KW nr (...) nakaz zaplaty w postepowaniu
nakazowym z dnia 23 maja 2019 roku wydany w sprawie o sygn. akt X GNc 405/19 przez Sad Okregowy w Lodzi X
Wydzial Gospodarczy, celem zabezpieczenia roszczenia pozwu o zwrot pozyczki w kwocie 452.152,69 zl, z ustawowymi
odsetkami i kosztami procesu.

Zgodnie z art. 492 § 1 i 3 k.p.c. nakaz zaplaty wydany postepowaniu nakazowym, stanowi z mocy prawa tytul
zabezpieczenia wykonalny bez nadania mu klauzuli wykonalnosci i natychmiast wykonalny po uplywie terminu do
zaspokojenia roszczenia. Z kolei art. 110 ustawy stanowi, ze hipoteke przymusowa mozna takze uzyskaé na podstawie
postanowienia sadu o udzieleniu zabezpieczenia. Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze celem hipoteki przymusowej jest
zabezpieczenie realizacji stwierdzonej tytulem wykonawczym wierzytelnosci przez obciazenie nieruchomosci dtuznika
hipoteka. Przymusowy charakter tego obcigzenia przejawia sie tym, ze podstawa i tytulem jego ustanowienia jest sam
wniosek wierzyciela i okre$§lony w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym tytul wykonawczy stwierdzajacy istnienie
wierzytelno$ci, bedacy aktem wladzy panstwowej. Z uwagi na tak okreslony charakter hipoteki przymusowej, jak i
fakt, ze obcigza ona prawo wlasnoSci wbrew woli wlasciciela, nalezy ze szczegblna ostroznoScig bada¢ dokumenty
majace stanowi¢ podstawe takiego obciazenia, a wszelkie watpliwosci i nieécisloSci w tym przypadku nie moga byc
rozstrzygane z gory na korzy$é wierzyciela. Nalezy dodatkowo podniesc, iz przepis art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece okresla niezbedne minimalne wymagania formalne w postepowaniu wieczystoksiegowym,
obowigzujace przy dokonywaniu wpiséw. Na gruncie tej regulacji zasada jest notarialne potwierdzenie podpisu.
Nie odnosi sie ona jednakze do orzeczen sadowych stanowiacymi podstawe wpisu, a takze do innych dokumentéow
urzedowych w rozumieniu art. 244 k.p.c. Takim za$§ dokumentem jest niewatpliwie przedlozony przez skarzacego w

niniejszej sprawie nakaz zaplaty. Ponadto nalezy stwierdzic, iz art. 626 850 k.p.c. stanowi przeszkode do prowadzenia
przez sad odwolawczy postepowania dowodowego wykraczajacego poza wskazane we wniosku o wpis dokumenty,
jezeli mialyby one stanowi¢ podstawe uwzglednienia wniosku. Powolany wyzej przepis wyznacza bowiem kognicje
sadu pierwszej, jak i drugiej instancji. W odniesieniu do sadu odwotawczego oznacza to, ze sad ten bada jedynie, czy w
Swietle dokumentow zalaczonych do wniosku wpis badz jego odmowa przez sad pierwszej instancji byla uzasadniona.

Dokonana przez Sad Okregowy kontrola prawidlowo$ci zastosowania przez Sad I instancji regulacji wynikajacych z

art. 626 * k.p.c. w zwigzku z art. 626 8 k.p.c. nie wskazuje na to, aby normy te zostaly naruszone.

Nalezy przypomnied, iz zgodnie z treécig art. 109 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ jest stwierdzona tytulem wykonawczym, okreslonym w przepisach o postepowaniu
egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytulu uzyskaé hipoteke na wszystkich nieruchomos$ciach dtuznika (hipoteka
przymusowa).

W Swietle powyzszego nie ulega zatem watpliwo$ci, iz Sad Rejonowy prawidlowo na skutek uwzgledniania skargi na
orzeczenie referendarza dokonatl wpisu hipoteki przymusowej w dziale IV Ksiegi wieczystej nr (...). Wnioskodawca
bowiem wbrew twierdzeniom skarzacego spehil wszystkie przestanki umozliwiajace dokonanie wpisu.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy oddalitl apelacje, jako bezzasadng na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art.
13§ 2k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Majac
na uwadze, iz uczestnik przegral proces, a wnioskodawca ponio6st koszty zwiazane z udzialem w postepowaniu
apelacyjnym, nalezalo zwréci¢ mu zadane koszty. Na koszy te skladaly sie koszty pelnomocnika w sprawie w wysoko$ci



120 zk, ustalone na podstawie § 5 pkt 51 § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800).

O kosztach zastepstwa procesowego uczestnika P. S. z urzedu, Sad Okregowy orzekl na podstawie § 11 pkt 51 § 16 ust.
1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (j. z dnia 30 listopada 2018 r. Dz. U. z 2019 r. poz. 18). Na koszty
te skladaly sie koszty pelnomocnika z urzedu w wysokosci 9o zl, podwyzszone na podstawie § 4 ust. 3 rozporzadzenia
o warto$¢ podatku VAT.



