Sygn. akt III Ca 832/20

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 grudnia 2019 roku, (sygn. akt. XVIII C 4709/17) wydanym w sprawie z powddztwa Miasta L.,
przeciwko K. P., M. K., W. J., o eksmisje, Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi:

1. nakazal pozwanym K. P., M. K., W. J. opréznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...)
i wydanie lokalu powodowi;

2. orzekl o uprawnieniu pozwanych K. P., M. K., W. J. do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazal wstrzymanie wykonania punktu 1 wyroku do czasu zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego K. P., M. K., W. J;

4. zasadzil solidarnie od K. P., M. K., na rzecz Miasta L. - Zarzadu Lokali Miejskich kwote 340 zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu;

5. nie obciazyl W. J. zwrotem kosztéw procesu.

W swej apelacji, pozwane M. K. i K. P. zaskarzyla wyrok w calo$ci, zarzucajac rozstrzygnieciu naruszenie prawa
materialnego, tj. art. 5 k.c. w zwigzku z art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
iozmianie Kodeksu Cywilnego, oraz obraze art. 227 oraz 233 k.p.c., majaca istotny wplyw na wynik sprawy, albowiem
skutkujacg nakazaniem pozwanym opuszczenia i oproznienia lokalu, a polegajaca na:

1. dowolnej a nie swobodnej ocenie zebranego w sprawie materialu dowodowego w sprawie, ktora skutkowala
przyjeciem iz zachodzily podstawy do rozwigzania stosunku najmu z pozwanymi, w sytuacji gdy istnienie podstaw
do wypowiedzenia stosunku najmu nie zostalo wykazane przed Sadem przez strone powodowa, w szczego6lnoSci nie
udowodniono kwoty zadluzenia pozwanych z tytulu czynszu najmu na dzien rozwiazania umowy i oparto sie w tym
zakresie wylacznie na dokumentach, ktore zostaly wytworzone juz po zlozeniu o§wiadczenia o rozwigzaniu stosunku
najmu, tj. ugodzie w przedmiocie splaty zadluzenia z 2018r., podczas gdy w ocenie strony pozwanej, zadluzenie nigdy
nie bylo w takiej wysokosci, aby tenze stosunek najmu moc rozwiazac,

2. niezaleznie od powyzszego, niezasadnym przyjeciu, Ze roszczenie strony powodowej o opuszczenie i oproéznienie
lokalu nie jest sprzeczne z zasadami wspo6lzycia spolecznego, podczas gdy w Swietle okoliczno$ci sprawy:

a. wieloletniego zamieszkiwania przez pozwane w lokalu bez zaklocen,

b. wylacznie usprawiedliwionego, niezawinionego przez pozwane op6znienia w platnosciach,
c. niskiej kwoty podlegajacej zaplacie na rzecz strony powodowej,

d. nakladow czynionych w celu ulepszenia lokalu przez pozwane,

e. podjetych przez pozwane dzialan w celu polubownej, szybkiej splaty zadluzenia,

f. splaty zadluzenia przed terminem wynikajacym z ugody,

roszczenie strony powodowej powinno zosta¢ oddalone w calosci, jako niezaslugujgce na ochrone prawna na gruncie
art. 5 k.c.

Skarzace wniosly o dopuszczenie dowodu z dokumentéw w postaci dokumentacji medycznej K. P. - na okoliczno$c
jej pogarszajacego sie stanu zdrowia, niemozno$ci zarobkowania, zdiagnozowanej u niej choroby nowotworowej, a



w konsekwencji na okoliczno$¢ naduzycia przez strone powodowa prawa podmiotowego do zadania opuszczenia i
oprdznienia przez pozwang zajmowanego lokalu.

W konkluzji skarzace wniosly o zmiane wyroku poprzez oddalenie pow6dztwa w calo$ci, zasadzenie od powoda na
rzecz pozwanych zwrotu kosztéw procesu w wysoko$ci wedlug norm prawem przepisanych i o zasgdzenie od powoda
na rzecz pozwanych zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego w wysoko$ci wedlug norm prawem przepisanych.
Ponadto o zaliczenie na poczet oplaty sadowej - kwoty 100 zl uiszczonej w zwigzku ze zlozeniem wniosku o
uzasadnienie wyroku.

Pow6éd w odpowiedzi na apelacje wnosil o jej oddalenie i zasgdzenie od pozwanej na swoja rzecz kosztow
postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy dodatkowo ustalil:

Stan zdrowia powodki K. P. na skutek zdiagnozowanej u niej choroby nowotworowej od grudnia 2019 roku pogorszyt
sie. K. P. zmarla w L., w dniu 28 sierpnia 2020 roku.

(karty informacyjne leczenia szpitalnego — k. 89-94, k. 95-97, k. 98-101; kserokopia aktu zgonu — k. 140)
Sad Okregowy zwazyt:

Apelacja okazala sie bezzasadna, Sad Okregowy w pehlni podziela i przyjmuje za wlasne dokonane przez Sad I instancji
ustalenia faktyczne, oraz zgadza sie w pelni z prawna oceng tych ustalen wskazang w pisemnych motywach orzeczenia.

Sad umorzyl postepowanie wobec zmarlej skarzacej K. P. na podstawie art. 182 § 1 pkt 3) k.p.c. wobec stwierdzenia
braku nastepcy prawnego strony, ktora utracila zdolno$¢ sadowa. Zgodnie z pogladem Sadu Najwyzszego,
konsekwencjg ujawnienia w postepowaniu sagdowym definitywnego braku ogblnego nastepcy prawnego powoda
jest niedopuszczalnoé¢ wyrokowania. Nieusuwalny brak w zakresie zdolnosci sadowej prowadzi w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym do odrzucenia pozwu (art. 199 § 1 pkt 3 i § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 71 k.p.c.),
natomiast nienaprawialna, nastepcza utrata zdolno$ci sadowej uzasadnia umorzenie postepowania. Sad Najwyzszy
stwierdzil: bezsukcesyjna utrata zdolno$ci sadowej powoda wywoluje potrzebe umorzenia calego postepowania (patrz:
postanowienie Sadu Najwyzszego z 15 lutego 2002 r., V CKN 1100/00 oraz postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia
16 grudnia 2002 r., I CKN 639/00).

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze Sad Okregowy umorzyl postepowanie w cze$ci dotyczacej K. P. na podstawie
art. 182 § 1 pkt 3) k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c.

Przewidziane w art. 233 k.p.c. ramy swobodnej oceny dowoddéw wyznaczone sa wymogami prawa procesowego,
doswiadczeniem Zyciowym oraz regulami logicznego my$lenia, wedlug ktdérych sad w sposob bezstronny, racjonalny
i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako catos$é, dokonujac wyboru okres§lonych srodkow dowodowych i
wazac ich moc oraz wiarygodnos$é, odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (wyrok Sadu Apelacyjnego w
Lublinie z dnia 14 sierpnia 2012r., III AUa 620/12, publ. LEX nr 1216345). Stawiajgc zarzut naruszenia art. 233
§ 1 k.p.c. nalezy wykaza¢, ze Sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego. Z tych
wzgledow za niewystarczajgce nalezy uznaé przekonanie strony o innej niz przyjeta przez Sad wadze (doniostoSci)
poszczegdlnych dowodow i o ich odmiennej ocenie niz ocena dokonana przez Sad (tak: Sad Apelacyjny we Wroctawiu
w wyrokach: z dnia 1 marca 2012r. I ACa 111/12; z dnia 3 lutego 2012r., I ACa 1407/11). Uznaé zatem nalezy, ze jezeli
Sad, ze zgromadzonego materialu dowodowego, wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem
zyciowym, to ocena Sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowod6w i musi sie ostaé, chociazby w réwnym stopniu,
na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne (tak: Sad Apelacyjny we Wroclawiu
w wyrokach: z dnia 8 lutego 2012r. (I ACa 1404/11), z dnia 14 marca 2012r. (I ACa 160/12), z dnia 29 lutego 2012r. (I
ACa 99/12); a takze wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 17 maja 2012r. VI ACa 31/12).Nie mozna réwniez
pominac, iz same, nawet powazne watpliwosci co do trafnosci oceny dokonanej przez sad pierwszej instancji, jezeli



tylko nie wykroczyla ona poza granice zakreS§lone w art. 233 § 1 k.p.c., nie powinny stwarza¢ podstawy do zajecia przez
sad drugiej instancji odmiennego stanowiska (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 kwietnia 2012r., I UK 347/11).

Z kolei dla skuteczno$ci zarzutu naruszenia przez sad rozpoznajacy sprawe normy prawnej uregulowanej w art.
227 k.p.c. konieczne jest wykazanie, ze sad przeprowadzil dow6d na okolicznosci (fakty), ktoére nie mialy istotnego
znaczenia w sprawie, a ponadto wykazanie, ze ta wadliwo$§¢ postepowania dowodowego mogla mie¢ wplyw na
wynik sprawy albo gdy sad odmoéwit przeprowadzenia dowodu na fakty majgce istotne znaczenie w sprawie,
wadliwie oceniajgc, iz nie maja one takiego charakteru. Nalezy ponadto wskaza¢, jakie konkretne wnioski dowodowe
zmierzajace do wyjasnienia istotnych okolicznoéci sprawy nie zostaly przez sad uwzglednione (A. Turczyn [w:] Kodeks
postepowania cywilnego. Postepowanie procesowe. Komentarz aktualizowany, red. O. M. Piaskowska, LEX/el. 2021,
art. 227).

W ocenie Sadu Okregowego w sprawie zaistnialy podstawy do wypowiedzenia stosunku najmu przez powodke, co
zostato wykazane przed Sadem Rejonowym przez strone powodowa, ktéra udowodnita wysokoé¢ kwoty zadluzenia
pozwanych z tytulu czynszu najmu na dzien rozwigzania umowy. Powyzsze wykazane zostalo dowodami z
dokumentoéw, w postaci: o§wiadczenia o rozwigzaniu stosunku najmu, czy ugody w przedmiocie splaty zadluzenia
z 2018 roku. Natomiast dokumenty zalaczone do apelacji pozwanych w pehi nie obrazuja sytuacji pozwanej K. P.
w chwili powstania zadluzenia, wezwania pozwanych do zaplaty pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu, czy
zlozenia przez powoda o$§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu.

Whbrew stanowisku skarzacych, Sad Rejonowy w przedmiotowej sprawie nie naruszyl zasady okreslonej w art. 5
k.c., zgodnie z ktérym nie mozna czynic ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego; takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie
jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Wyzej powolany przepis jest najwazniejszym z przepisow zawierajacych klauzule generalne. Stanowi on, ze
tre$¢ (granice) wszystkich uprawnien materialnego prawa cywilnego okreélaja nie tylko normy prawne tworzace
poszczegblne uprawnienia, ale takze zasady wspoélzycia spolecznego i spoleczno-gospodarcze przeznaczenie prawa.
Taki jest sens zawartego w przepisie sformulowania, iz dzialanie lub zaniechanie formalnie zgodne z trescia prawa
podmiotowego, lecz sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego lub spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
prawa, nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie podlega ochronie. Ujete w art. 5 k.c. klauzule - spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia prawa i zasad wspolzycia spolecznego - nalezy traktowac jako normy spoteczne ogolne,
odnoszace sie do wszystkich mozliwych przypadkéw, gdy powolywanie sie na prawo podmiotowe nie stanowi jego
wykonywania, lecz jego naduzywanie, ktore nie jest spolecznie aprobowane i w zwigzku z tym nie korzysta z ochrony
prawnej (wyrok Sadu Okregowego w Lodzi z dnia 11.09.2016 r., III Ca 1504/16)

Z istnienia domniemania, ze Kkorzystajacy z prawa podmiotowego postepuje zgodnie z zasadami wspdlzycia
spolecznego, wynika, iz ciezar dowodu istnienia okoliczno$ci faktycznych uzasadniajacy ten zarzut spoczywa na tym,
kto ten zarzut podnosi (wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu z 14 lutego 2012 r., I ACa 19/2012)

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy stwierdzié nalezy, ze skarzace nie wykazaly, iz roszczenie powodki
jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spotecznego. Same tylko okolicznosSci zwigzane z ciezka sytuacja materialng
pozwanych, nie stanowia okolicznoSci uzasadniajacych przyjecie konstrukeji naduzycia prawa podmiotowego. W
tresci uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia Sad Rejonowy przedstawil stuszne zapatrywania, trafnie wywodzac, iz
roszczenie powoda jest zgodne z zasadami wspolzycia spolecznego. Sad Odwolawezy w caloSci podziela argumentacje
zaprezentowana przez Sad I instancji.

Wskaza¢ tez nalezy, ze w orzecznictwie sagdéow powszechnych oraz Sadu Najwyzszego dominuje poglad, ze tylko
niezmiernie wazkie i wyjatkowe okoliczno$ci uzasadniaja stosowanie art. 5 k.c. Takie okolicznoS$ci w niniejszej sprawie
nie zachodza, za$ skarzace nie wskazaly nawet jaka konkretnie zasada wspolzycia spolecznego zostala naruszona.



Jak wskazal Sad Rejonowy, roszczenie powddki znajdowalo oparcie w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, w tym na art. 11 ust. 2
na tej podstawie, ze najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej przez trzy okresy platno$ci pomimo
uprzedzenia na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosSci. Wypowiedzenie to prowadzi do ustania stosunku najmu, co
warunkuje — w razie, gdy najemca nie opuszcza lokalu — wystapienie do sadu o orzeczenie eksmisji. Zgodnie z art. 11
ust. 1 zd. 2 cyt. ustawy wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego powinno by¢ pod rygorem niewaznosci
dokonane na piSmie oraz okreslaé¢ przyczyne wypowiedzenia. Zarzut naruszenia art. 5 k.c. w zwigzku z art. 11 ust. 2
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego nalezalo wiec uznaé
nalezalo za chybiony.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalit apelacje, czemu dal wyraz w punkcie
2 orzeczenia.

O kosztach postepowania apelacyjnego rozstrzygnieto w oparciu o art. 102 k.p.c., albowiem po stronie pozwanej
zachodzi wypadek szczegblnie uzasadniony, przemawiajacy za odstapieniem od zasadzania od pozwanej zwrotu
poniesionych przez powoda kosztéw postepowania przed sadem II instancji. W ocenie Sadu Okregowego pozwana
znajduje sie w trudnej sytuacji materialnej, a takze zachodzilo po jej stronie subiektywne przekonanie o stusznoéci
podnoszonych racji.

Na podstawie art. 355 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Sad Okregowy umorzyt postepowanie apelacyjne wzgledem zmarlej
pozwanej K. P. albowiem orzekanie stalo sie zbedne jako, ze przedmiotem postepowania byly prawa niezbywalne.



