Sygn. akt III Ca 915/20

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 17 marca 2020 r. Sagd Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi w sprawie o sygn. akt II C 623/19 z
powddztwa Gminy M. L.-Zarzadu Lokali Miejskich w L. przeciwko A. K. o zaplate oddalil powddztwo i zasadzit od
powodki na rzecz pozwanej kwote 1217 z} tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Apelacje od opisanego orzeczenia zlozyla powddka, zaskarzajac je w czeSci oddalajacej powddztwo i w przedmiocie
kosztach procesu, a rozstrzygnieci zarzucila:

1. naruszenie art. 673 § 1 k.c. w zw. z art. 60 k.c. poprzez przyjecie ze pozwana wyprowadzajac sie wraz z
wymeldowaniem z lokalu na ul. (...) wypowiedziala umowe najmu w spos6éb dorozumiany, w sytuacji gdy tego rodzaju
dzialania nie ujawniato woli wypowiedzenia umowy pozwanej w sposéb dostateczny;

2. naruszenia art. 659 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie wynikajace z przyjecia, ze pozwana od kwietnia 2003 r.
przestala by¢ najemca lokalu nr (...) przy ul. (...) w L., w zwiazku z czym nie jest zobowiazana do zaplaty czynszu za
okres od 26.09.2003 r. do 30.09.2006 r.;

3. naruszenia art. 5 k.c. poprzez jego zastosowanie w sytuacji gdy dochodzonego przez pozwang roszczenie nie mozna
uzna¢ za naduzycie prawa podmiotowego.

W oparciu o zarzuty skarzaca wniosta o zmiane wyroku poprzez zasadzenie od pozwanej na swoja rzecz kwoty 3.847,28
zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia 31.12.2015 r. z odsetkami za op6Znienie
od 1.01.2016 r. do dnia zaplaty oraz o zasadzenie kosztow procesu za obie instancje wg norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie bezzasadna.

Na wstepie zaznaczy¢ nalezy, ze przedmiotowa sprawe rozpoznano w oparciu o przepisy o postepowaniu

uproszczonym. Zatem zgodnie z art. 505'° § 1 k.p.c. Sad II instancji rozpoznat apelacje jednoosobowo, nadto nie
przeprowadzal postepowania dowodowego, a uzasadnienie wyroku zostalo ograniczone jedynie do wyjasnienia jego

podstawy prawnej z przytoczeniem przepiséw prawa stosownie do art. 505 '3 § 2 k.p.c.
Sad Okregowy w calo$ci podziela ustalenia faktyczne dokonane przez Sad Rejonowy i przyjmuje je za wlasne.

Nie mozna podzieli¢ stanowiska Sadu Rejonowego, ze czynno$¢ administracyjna polegajaca na wymeldowaniu sie
pozwanej z lokalu przy ul. (...) w kwietniu 2003 r. wywolywala skutek prawny w postaci wypowiedzenia umowy najmu
tegoz lokalu.

W orzecznictwie nie budzi watpliwosci fakt, iz dla oswiadczen woli wynajmujacego i najemcy (z wyjatkiem formy ad
eventum) nie jest wymagana zadna forma szczegblna oznacza to, ze umowa najmu moze doj$¢ do skutku réwniez per
facta concludentia (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 27 lutego 2020 r. sygn. V ACa 473/19). Niewatpliwie
jednak pozwana w Zaden sposéb nie zlozyta powodowi o§wiadczenia o wypowiedzeniu najmu.

W rezultacie za zasadny nalezalo uznac¢ zarzut naruszenia art. 60 k.c. zgodnie z jego tre$cia wola osoby dokonujacej
czynno$ci prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktére ujawnia jej wole w sposob
dostateczny.

Podzielic jednak nalezy stanowisko Sadu Rejonowego, ze dzialanie powoda stanowilo naruszenie prawa
podmiotowego. Nie powielajac wywodu Sadu Rejonowego w odniesieni do art. 5 k.c., wskaza¢ jedynie nalezy,
ze klauzule generalne odsylajace do zasad wspolzycia spolecznego postrzegac¢ nalezy jako odwolanie sie do idei



stusznosci w prawie i do wartoéci powszechnie uznawanych w spoleczenstwie jako obowigzujace w stosunkach
interpersonalnych. Poprzez zasady wspélzycia spolecznego nalezy rozumieé zatem podstawowe zasady etycznego i
uczciwego postepowania (tak wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 26.04.2019 r. sygn. I ACa 12/19). Przy
czym co kluczowe w kontrolowanej sprawie, co zauwazyt zreszta Sad I instancji powddka dochodzila roszezenia za
okres z polowy poprzedniej dekady, tak odlegly okres czasu ponad 13 lat liczac od wejscia na droge komorniczej
egzekucji nie mieSci sie w zasadzie uczciwego i etycznego postepowania tym bardziej, iz skarzaca domagala sie miedzy
innymi odsetek ustawowych od kwoty zasgdzonej nakazem zaplaty z 2006 r., a egzekucje wszczela w 2019 r., co
posrednio wskazuje na zla wole skarzacej, ktora swoim postepowaniem dazyla celowo do maksymalnego wydluzenia
okresu w ktorym bedzie mogla nalicza¢ odsetki w celu maksymalizacji wysoko$ci dochodzonego roszczenia przeciwko
pozwanej. Na rzecz potwierdzenia powyzszego stwierdzenia wskazuje choc¢by fakt, iz powodka mogla dochodzic¢
swojego roszczenia znacznie wezedniej, co wiecej z latwoscig mogla ustali¢ prawidlowy adres pozwanej czego nie
uczynila w rezultacie przez te wszystkie lata na skutek kierowania korespondencji w tym nakazu zaplaty z 2006 r.
na bledny adres pozwana nie miala nawet mozliwosci dowiedzenia sie, iz powddka dochodzi wobec niej roszczen
wynikajacych z zawartej przez nia umowy najmu z 1995 r.. Wskazane zaniechania dodatkowo poddaja w watpliwosé
ocene dzialan skarzacej przez pryzmat powszechnie przyjmowanych norm etycznych.

Z wszystkich powyzszych wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik postepowania w
danej instancji okreélong w art. 98 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Na zasadzone koszty w kwocie 450 z} zlozylo sie
wynagrodzenie pelnomocnika w osobie radcy prawnego ustalone w stosunku do warto$ci przedmiotu zaskarzenia na
podstawie § 2 pkt 3 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
w sprawie oplat za czynnos$ci radcoéw prawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 265 z p6zn. zm.).



