Sygn. akt III Ca 1012/20

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 4 lutego 2020 r. Sad Rejonowy dla L.odzi — Srédmieécia w Lodzi w sprawie sygn.
akt I Ns 380/13 zwniosku Miasta L. — Zarzadu Lokali Miejskich, przy udziale T. M., B.K.,J.S., H.K.,J.M.,E. S.,A. J.,
B.J.,J.J., (...) Spbtka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w L., (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoScig
z siedziba w W., E. K., A. W., K. F., 0 zarzad nieruchomo$cia wsp6lna:

1. odmowil zatwierdzenia sprawozdan zarzadcy Miasta L. za lata 2016 i 2017,

2. zwolnil Miasto L. z obowiazkow zarzadcy sadowego nieruchomosci wspdlnej polozonej w L. przy ul. (...), dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...);

3. ustanowil (...) Spolke z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w L. zarzadca sadowym nieruchomosci wspdlnej
opisanej w punkcie 2., za wynagrodzeniem miesiecznym w wysokosci 1,20 zt/m2;

4. zobowigzal (...) Spolke z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w E. do skladania sprawozdan rocznych ze
sprawowanego zarzadu wraz ze sprawozdaniami rachunkowymi, za kazdy rok kalendarzowy w terminie do dnia 31
marca kolejnego roku;

5. zobowigzal Miasto L. do zlozenia sprawozdania koncowego ze sprawowanego zarzadu w terminie 1 miesigca od
dnia uprawomocnienia sie postanowienia.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia ztozyt wnioskodawca Miasto L. — Zarzad Lokali Miejskich, zaskarzajac wydane
orzeczenie w czedci, tj. w zakresie punktow 3 i 4.

Skarzacy zarzucil wydanemu postanowieniu naruszenie przepiséw postepowania, ktore mialo wplyw na jego tresé, tj.:

1. art. 931 § 2 k.p.c. poprzez ustanowienia zarzadca sadowym (...) spoiki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
w L., cho¢ podmiot ten nie gwarantuje prawidlowego sprawowania zarzadu nad nieruchomoscia potozona w L., przy
ul. (...),

2. art. 228 § 2 k.p.c. poprzez niewziecie pod uwage okoliczno$ci, jakie powinny zostaé znane z urzedu Sadowi
Rejonowymi, a dotyczacych przebiegu oraz jakoSci zarzadu sadowego sprawowanego przez (...) spotke z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w L. w innych nieruchomo$ciach, a w szczegélnosci odmowy zatwierdzenia sprawozdan
z zarzadu przedstawianych przez spolke.

Na tej podstawie skarzacy wnioskodawca wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez ustanowienie A. O.
zarzadca nieruchomosci przy ul. (...) w L. oraz o zasgdzenie zwrotu kosztow procesu za obie instancje.

Apelacje od wydanego w sprawie orzeczenia wnidsl rowniez uczestnik postepowania — (...) Spoélka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w L., zaskarzajac wydane orzeczenie w czeéci tj. w zakresie punktow 3 i 4.

Skarzacy zarzucil wydanemu postanowieniu naruszenie norm prawa procesowego:

1. art. 233 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego rozpatrzenia materialu dowodowego
zgromadzonego w sprawie rzutujacego na wydane postanowienie oraz wadliwej jego oceny i bezpodstawne uznanie,
ze spolka (...) Sp. z o.0. spelnia warunki i jest lepszym kandydatem do sprawowania zarzadu nad nieruchomoécia
przy ul. (...) w L., gdy tymczasem przedstawiona przez Uczestniczke ad. 14 oferta powierzenia zarzadu spdlce (...)
Sp. z o0.0. Sp. k. przede wszystkim jest korzystniejsza pod wzgledem finansowym, co wydaje sie by¢ szczegblnie
waznym czynnikiem dla wszystkich wspoélwlascicieli; podmiot ten réwniez posiada do$wiadczenie w branzy oraz
znaczne zaplecze kadrowe, a takze stosowne referencje. Dodatkowo przedstawiciele tegoz podmiotu dokonali ogledzin



nieruchomo$ci oraz wskazali, jakie czynnoSci nalezy niezwlocznie podja¢ celem jej zabezpieczenia w przeciwienstwie
do spotki wybranej przez Sad I instancji;

2. art. 232 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez dokonanie przez Sad I instancji ustalen faktycznych
sprzecznych z zebranym w sprawie materialem dowodowym oraz przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow,
w szczegblnodci polegajace na powierzeniu zarzadu nad nieruchomoscia spélce, ktéra nie przedstawila zadnych
referencji; nie wskazala posiadanego zaplecza kadrowego; nie dokonala ogledzin nieruchomoéci, a ponadto zlozona
przez nig oferta jest mniej korzystna niz oferta spolki (...) Sp. z o.0. Sp. k., ktérej wybor sugerowala apelujgca spolka;

3. art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. poprzez nie odniesienie sie przez Sad I instancji w zaskarzonym
postanowieniu do caloSciowej podstawy faktycznej rozstrzygniecia, a mianowicie: ustalenia faktoéw, ktére sad uznat
za udowodnione, dowodoéw, na ktorych sie oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odméwil wiarygodnosci
i mocy dowodowej, w szczegblnoséci odnoénie powierzenia zarzadu spoétece (...) Sp. z 0.0., w sytuacji gdy caloksztatt
okoliczno$ci sprawy sklanial ku korzystniejszej ofercie zaproponowanej przez apelujaca spotke.

Wobec powyzszego skarzacy uczestnik na podstawie art. 381 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. wobec faktéw i okolicznosci,
ktérych potrzeba powolania sie na nie wynikla juz po wydaniu zaskarzonego postanowienia, w pelni zasadnym
i koniecznym staje sie uzupelienie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego poprzez dopuszczenie i
przeprowadzenie nastepujacych dowoddéw z wydruku internetowych artykuléw wraz z podaniem zrodel w iloSci 5 kart
na okoliczno$¢ tresci tych dokumentow tj. podwazenia zasadno$ci decyzji Sadu I instancji, co do wyboru zarzadcy
nieruchomos$ci oraz konieczno$ci jego zmiany zgodnie z propozycja apelujacego uczestnika, renomy spoélki (...) Sp.
Z 0.0. oraz sposobu sprawowania przez nia zarzadu nad innymi nieruchomo$ciami, a takze wykazania zasadnoéci
apelacji.

W konkluzji uczestnik (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w L. wnidst o uchylenie i zmiane
postanowienia w zaskarzonej czesci, tj. co do pkt. 314 poprzez ustanowienie zarzadcg nieruchomosci polozonej przy ul.
(...)w (...) Sp.zo.0. Sp. k. za wynagrodzeniem miesiecznym w wysokoéci 1,00 z}/m2 oraz zobowigzanie jej do sktadania
rocznych sprawozdan ze sprawowanego zarzadu wraz ze sprawozdaniami rachunkowymi za kazdy rok kalendarzowy w
terminie do 31 marca kolejnego roku. Ewentualnie za$ skarzacy wniost o uchylenie zaskarzonego orzeczenia w zakresie
punktéw 3 i 4 i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania.

(...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w L., w odpowiedzi na wniesiong przez wnioskodawce,
wskazal, ze popiera ja w caloSci oraz wniost o zasadzenie na swoja rzecz od wnioskodawcy kosztéw postepowania
apelacyjnego. Jednocze$nie uczestnik podtrzymal swoje stanowisko w sprawie odno$nie ustanowienia zarzadca
nieruchomoéci polozonej przy ul. (...) w (...) Sp. z 0.0. Sp. k..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacje wniesione zar6wno przez wnioskodawce, jak i uczestnika postepowania — spolke (...) okazaly sie bezzasadne
ijako takie podlegaly oddaleniu.

Zdaniem Sadu Okregowego, orzeczenie Sadu Rejonowego odpowiada prawu i jako takie musi sie osta¢. Podniesione
przez apelujacych zarzuty nie zasluguja na uwzglednienie. Sad Okregowy podziela zaréwno ustalenia faktyczne
dokonane przez Sad I instancji i przyjmuje je, jako wlasne, jak i dokonang ocene prawna.

Na wstepie nalezy wskazac, ze jak wielokrotnie wyjasniano w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, zarzut naruszenia art.
233 § 1 k.p.c. moze by¢ uznany za zasadny jedynie w wypadku wykazania, ze ocena materialu dowodowego jest razaco
wadliwa, czy w sposob oczywisty btedna, dokonana z przekroczeniem granic swobodnego przekonania sedziowskiego,
wyznaczonych w tym przepisie. Sad II instancji ocenia bowiem legalno$¢ oceny dokonanej przez Sad I instancji, czyli
bada czy zostaly zachowane kryteria okreSlone w art. 233 § 1 k.p.c. Nalezy zatem mie¢ na uwadze, ze - co do zasady -
Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw wedlug wlasnego przekonania na podstawie wszechstronnego rozwazenia
zebranego materialu, dokonujac wyboru okre$lonych $rodkéw dowodowych. Jezeli z danego materialu dowodowego



sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena Sadu nie narusza regul
swobodnej oceny dowodow i musi sie osta¢, cho¢by w rownym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego,
dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona
tylko wtedy, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub, gdy wnioskowanie sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwigzkéw przyczynowo — skutkowych (por. przykltadowo postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 11
stycznia 2001 r., I CKN 1072/99, Prok. i Pr. 2001 r., Nr 5, poz. 33, postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 17 maja
2000 1., I CKN 1114/99, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2000r., I CKN 1169/99, OSNC 2000 r., nr 7-8,

poz. 139).

Takiego dzialania skarzacego zabraklo w rozpoznawanej sprawie, bowiem uczestnik niezasadnie podniést zarzuty
naruszenia prawa procesowego, w tym przepisu art. 233 § 1 k.p.c. W niniejszej sprawie Sad Okregowy opierajac sie na
caloksztalcie materialu dowodowego zgromadzonego w aktach, uznal, ze Sad Rejonowy w sposob prawidlowy ustalil
stan faktyczny i ocenil zgromadzony w sprawie material dowodowy. Przede wszystkim Sad Okregowy podziela w pelni
stanowisko Sadu I instancji, ze wybierajac, jako zarzadce (...) Sp. z 0.0. uwzglednione zostalo wieksze do§wiadczenie
w sprawowaniu zarzadu przymusowego, wiazace sie z wieksza iloScia zarzadzanych w ten sposob nieruchomosci, jak
rowniez szersze zaplecze kadrowe. Ponadto nie mozna zapomnie¢, ze jednym z zadan, jakie bedzie mial do rozwigzania
zarzadca bedzie kwestia problemu zwiazanego z zajeciem przez H. S. najbardziej dochodowego lokalu uzytkowego
i brakiem rozliczen z tego tytulu. W tej mierze mozna prognozowaé, ze (...) P (...) moze, a wrecz powinna wykazaé
sie wiekszg asertywnoScia przy podejmowaniu niezbednych dzialan. Nie ulega watpliwoSci, ze wprawdzie zarzadca
A. O. réwniez posiada do$wiadczenie w zarzadzie nieruchomosSciami, jednakze biorac pod uwage jego znajomosé
ze skarzacym uczestnikiem, to ustanowienie jego zarzadca mogloby budzi¢ watpliwoSci odnoénie tego, czy bedzie
stanowczy w stosunku do apelujacego. Nieruchomosé przy ul. (...) wymaga stalego i profesjonalnego zarzadu, ktéry
pozwoli na poprawienie jego stanu technicznego, wykonywanie niezbednych czynno$ci na co dzien, uregulowania
kwestii dotyczacej samowolnego zajmowania lokali uzytkowych, a wreszcie powinien pozwoli¢ na poprawienie sytuacji
ekonomicznej wskazanej nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze niezasadny okazal sie rOwniez zarzut naruszenia art. 228 k.p.c. przez Sad I Instancji.
Nie mozna zapominac, ze (...) Sp. z 0.0. jest zarzadca sagdowym siedmiu nieruchomo$ci polozonych w L., zatrudnia
w  (...) pracownikdéw. Natomiast sad orzekajacy w sprawie kazdorazowo powinien dokonaé samodzielnej oceny
wynikow postepowania dowodowego oraz poczynié wlasne ustalenia faktyczne na podstawie materialow dowodowych
zgromadzonych w aktach sprawy w postaci m.in. dowodéw z dokumentéw, czy zeznan Swiadkow.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze zbedne bylo dopuszczenie dowodéw z dokumentéw w postaci wydrukow z
internetowych artykuléw prasowych na podstawie art. 381 k.p.c.. Jak to zostalo podkre$lone w dotychczasowej czesci
uzasadnienia Sad dokonuje ustalenia stanu faktycznego sprawy na podstawie caloksztaltu materialu dowodowego,
ktéorym jednakze nie moga rézne artykuly prasowe zawierajace réznego rodzaju niesprawdzone informacje,
pochodzace z niewiadomego Zrédla. W ocenie Sadu Okregowego spolka (...) Sp. z o.0. posiada duze do$wiadczenie
w sprawowaniu zarzadu, jak réwniez odpowiednie zaplecze by obja¢ zarzad nad nieruchomoécia przy ul. (...) w E..
Co za tym idzie Sad Odwolawczy nie znalazl zadnych podstaw, by uznaé¢ wybranego zarzadce za nieodpowiedniego
kandydata do sprawowania tej funkcji. Przede wszystkim zgodzi¢ sie nalezy z Sadem I instancji, ze wybdr spo6tki
(...) zwieksza szanse na uregulowanie na nieruchomosci kwestii zwigzanych z catkowicie samowolnym i dowolnym
zajmowaniem lokali uzytkowych przez wspoétwlascicieli. Majac powyzsze na uwadze za niezasadny nalezalo uznaé
réwniez podniesiony zarzut naruszenia art. 931 § 2 k.p.c..

W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze podniesiony przez uczestnika zarzut naruszenia art. 232 k.p.c. zostal
nieprawidlowo skonstruowany, bowiem wyjasni¢ nalezy, ze przywolana norma jest adresowana do stron
postepowania, gdyz okresla ich obowiazki w zakresie wykazywania faktow, z ktorych strony, a w niniejszej sprawie
uczestnicy wywodza skutki prawne. Przepisu tego Sad Rejonowy nie mogl zatem naruszy¢ w sposéb i w formie
zarzucanej przez skarzacego. Przepis ten nie stanowi podstawy wyrokowania sgdu i z tego wzgledu nie moze mieé¢
wplywu na poprawnoé¢ wydanego przez sad rozstrzygniecia (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 lutego 2008



r., I CSK 426/07). Adresatem komentowanej normy sa strony, a nie sad, co oznacza, ze to strony obowigzane sg
przedstawia¢ dowody, a sad nie jest wladny tego obowiazku wymusza¢. Nie moze réwniez, co do zasady zastepowacé
stron w jego wypelieniu (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 listopada 2007 r., IT CSK 293/07).

Z kolei odnoszac sie do podniesionego przez pozwang zarzutu naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. (obecnie art. 327" §
1 k.p.c.) nalezy wskazac, ze zgodnie z tym przepisem uzasadnienie wyroku powinno zawiera¢ wskazanie podstawy
faktycznej rozstrzygniecia, a mianowicie: ustalenie faktow, ktére sad uznal za udowodnione, dowodéw, na ktérych
sie oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmoéwil wiarygodnos$ci i mocy dowodowej, oraz wyjaénienie
podstawy prawnej wyroku z przytoczeniem przepiséw prawa. Powszechnie w orzecznictwie przyjmuje sie, iz zarzut
naruszenia art. 327" § 1 k.p.c. moze byé usprawiedliwiony tylko w wyjatkowych okolicznoéciach, tj. jedynie wtedy,
gdy tre$¢ uzasadnienia orzeczenia sadu pierwszej instancji uniemozliwia calkowicie dokonanie oceny toku wywodu,
ktéry doprowadzil do wydania orzeczenia lub w przypadku zastosowania prawa materialnego do niedostatecznie jasno
ustalonego stanu faktycznego (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 10.01.2013 r., III APa 63/12, LEX
nr 1254543, wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 24.01.2013 r., I ACa 1075/12, LEX nr 1267341).

Tym samym naruszenie art. 327" § 1 k.p.c. moze stanowi¢ usprawiedliwiona podstawe apelacji, tylko wtedy, gdy
uzasadnienie wyroku sadu pierwszej instancji zawiera tak kardynalne braki, ze niemozliwe jest dokonanie oceny toku
wywodu, ktory doprowadzil do wydania orzeczenia, co uniemozliwia przeprowadzenie kontroli apelacyjnej. Tylko
bowiem wowczas stwierdzone wady moga mie¢ wplyw na wynik sprawy. W niniejszej sprawie Sad Okregowy opierajac
sie na caloksztalcie materialu dowodowego zgromadzonego uznal, ze Sad Rejonowy w zwiezly, ale wyczerpujacy
przedstawil motywy swojego rozstrzygniecia w sporzadzonym uzasadnieniu.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil obie apelacje,
jako catkowicie bezzasadne.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. ustalajac, ze kazdy z uczestnikow
ponosi koszty postepowania apelacyjnego zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.



