Sygn. akt III Ca 1700/21

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6 lipca 2021 roku, Sad Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi w sprawie z powddztwa (...) Spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia Spotki komandytowej z siedziba w C. przeciwko H. C. i H. S. o nakazanie opréznienia
lokalu mieszkalnego:

1. oddalil powoédztwo,

2. zasqdzil od (...) Spolka z ograniczonq odpowiedzialnosciq Spotki komandytowej z siedzibg w
C. na rzecz pozwanej H. C. kwote 700 zlotych tytulem zwrotu kosztéow procesu wraz z odsetkami
ustawowymi za opéznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty;

3. zasqdzil od (...) Spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq Spotki komandytowej z siedzibg w
C. na rzecz pozwanego H. S. kwote 240 zlotych tytulem zwrotu kosztéow procesu wraz z odsetkami
ustawowymi za opdéznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost powod, zaskarzajac rozstrzygniecie w caloéci.
Zaskarzonemu orzeczeniu apelujacy zarzucit:

« naruszenie przepisOw prawa procesowego, ktére mialo wplyw na wynik sprawy, w szczegélnoSci art. 233 § 1

k.p.c.iart. 327" § 1 k.p.c. polegajace na blednym przyjeciu przez Sad I Instancji, ze strona pozwana udowodnila,
ze uzyskala pisemna zgode wynajmujacego na zamieszkanie w lokalu mieszkalnym przez pozwanego H. S., w
szczegblno$ci oparcie tych ustalen na zeznaniach pozwanej i jej meza jako osob zainteresowanych korzystnym
rozstrzygnieciem na ich rzecz, ale i na samym fakcie zameldowania wymienionego w lokalu, do ktérej to czynnoéci
wystarczyto jedynie okaza¢ umowe najmu a nie pisemng zgode wynajmujgcego,

« naruszenie przepisOw prawa procesowego, ktore miato wplyw na wynik sprawy, w szczego6lnoéci art. 6 k.c. w

zw. z art. 233 § 1 k.p.c. i art. 327" § 1 k.p.c. polegajace na samowolnym ustaleniu, ze pozwana H. C. byla i
jest zobowigzana alimentacyjne wzgledem swojego brata w chwili oddania mu lokalu mieszkalnego w bezplatne
uzytkowanie w sytuacji gdy okoliczno$¢ ta nie zostala w zaden sposob wykazana przez pozwanych, a co zatem
idzie winna posiada¢ pisemna zgode wynajmujacego na oddanie lokalu mieszkalnego w bezplatne uzytkowanie,

+ naruszenie prawa materialnego przez niewlaéciwe zastosowanie art. 222 § 1 k.c. w zw. z art 11 ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia o ochronie praw lokatoréw przez uznanie wypowiedzenia umowy najmu za nieskuteczne, pomimo ze
lokal zostal oddany przez pozwana H. C. w bezplatne uzytkowanie pozwanemu H. S. w sytuacji gdy pozwana nie
dysponowala pisemna zgoda wlasciciela, o ktérej mowa w § 9 umowy o najmem lokalu z dnia 5 grudnia 2011 roku

+ naruszenie prawa materialnego przez niewlasciwe zastosowanie art. 222 § 1 k.c. w zw. z art 11 ust 3 pkt 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw przez uznanie wypowiedzenia umowy najmu za nieskuteczne, pomimo iz pozwanej
H. C. przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci,

naruszenie prawa materialnego przez niewlaéciwe zastosowanie art. 688 k.c. poprzez przyjecie, Ze samo
nalezenie do katalogu os6b uprawnionych do alimentacji pozwala na oddanie lokalu do uzywania w sytuacji gdy
obowiazek ten musi faktycznie istnie¢ w dacie oddania lokalu do bezplatnego uzytkowania.

Wobec podniesionych zarzutow apelujacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powodztwa,
zasgdzenie kosztéw procesowych, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego od pozwanej H. C. na rzecz strony
powodowej wedlug norm przepisanych oraz zasadzenie kosztéw procesowych, w tym kosztow zastepstwa
adwokackiego od pozwanego H. S. na rzecz strony powodowej wedlug norm przepisanych.



W odpowiedzi na apelacje pozwana H. C. wniosta o oddalenie apelacji i o zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanej kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa adwokackiego w kwocie 1080 zl, wedlug norm prawem
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda jako bezzasadna podlegala oddaleniu.

Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy w zakresie okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia w
przedmiocie procesu (art. 227 k.p.c.) nie sa obarczone bledem i znajduja oparcie w materiale dowodowym
zgromadzonym w toku postepowania. Sad Okregowy podziela i przyjmuje zatem wskazane ustalenia za wlasne.

Zarzuty naruszanie art. 233 § 1 k.p.c. i art. 327" § 1 k.p.c. oraz art. 6 k.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. i art. 327 '§ 1 k.p.c.
nie zasluguja na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodéw, wedlug wlasnego przekonania na podstawie
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Formulujgc zarzut uchybienia art. 233 k.p.c., odnoszacy sie do
bledow w ocenie materialu dowodowego, konieczne jest wskazanie, ktéry dowod zostal nieprawidlowo oceniony
przez niezasadne danie mu wiary czy przypisanie mocy dowodowej badz tez przez bezpodstawng odmowe obdarzenia
go przymiotem wiarygodno$ci, czy mocy dowodowej. Zarzut ten moglby zosta¢ uwzgledniony tylko wdwczas,
gdyby skarzacy wykazal, jakie kryteria oceny naruszyl sad przy ocenie konkretnych dowodéw, uznajac brak ich
wiarygodno$ci i mocy dowodowej lub niestluszne im je przyznajac, a takze w przypadku, gdy brak jest logiki w
wigzaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo,
wbrew zasadom doéwiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkéw przyczynowo —
skutkowych (tak wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 30 maja 2022 r., I ACa 107/21, Legalis nr 2712599,
wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 8 czerwca 2022 r., I ACa 771/21, Legalis nr 2712624).

Zarzut obrazy przepisu art. 233 § 1 k.p.c. nie moze rowniez polega¢ jedynie na zaprezentowaniu wlasnych, korzystnych
dla skarzacego ustalen stanu faktycznego, dokonanych na podstawie wlasnej, korzystnej dlan oceny materiatu
dowodowego, jak réwniez na tym, ze okreS§lony dowdd zostal oceniony niezgodnie z intencja skarzacego (por.
postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 10 stycznia 2002 r., II CKN 572/99, LEX nr 53136 i wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 27 wrze$nia 2002 r., II CKN 817/00, LEX nr 56906, jak rowniez wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia
9 kwietnia 2008 r., sygn. akt I ACa 205/08, L.).

W kontekscie powyzszych uwag wskazaé¢ nalezy, ze Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny niniejszej
sprawy, a dokonana ocena dowod6éw nie budzi zadnych zastrzezen pod katem jej zgodno$ci z zasadami logiki i
do$wiadczenia zyciowego. Apelujacy zakwestionowal ustalony przez Sad Rejonowy na podstawie catoSci zebranego
w sprawie materialu dowodowego fakt uzyskania przez najemce pisemnej zgody wynajmujacego na zamieszkanie
w wynajmowanym lokalu przez H. S., wskazujac jedynie, iz fakt ten zostal ustalony na podstawie zeznan pozwanej
i jej meza cho¢ byly to osoby zainteresowane rozstrzygnieciem na ich rzecz. Pow6d nie zakwestionowatl jednakze
wiarygodno$ci wskazanych dowodow, a jedynie oparl sie na okolicznoSci, iz osoby te majg interes w sprawie. Apelujacy
nie wykazal, by Sad Rejonowy niezasadnie ocenil wskazane dowody jako wiarygodne i na ich podstawie poczynil
bledne ustalenia faktyczne, jak rowniez nie wykazal, a nawet nie zarzucal, by ocena ta nastgpila z naruszeniem zasad
logiki i doswiadczenia zyciowego. Z tej przyczyny podnoszony przez skarzacego zarzut nalezalo ocenié jako polemike
z prawidlowo dokonanymi prze Sad I instancji ustaleniami faktycznymi.

Niezasadnym jawi sie twierdzenie apelujacego, jakoby Sad Rejonowy naruszyl art. 6 k.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. i

art. 327" § 1 k.p.c. poprzez samowolne ustalenie, ze pozwana H. C. byla i jest zobowigzana alimentacyjnie wzgledem
swojego brata w chwili oddania mu lokalu mieszkalnego w bezplatne uzywanie.



W pi$miennictwie podkre§la sie dos$¢ jednoznacznie, ze samo wyznaczenie w przepisach KRO podmiotu
zobowigzanego i uprawnionego do alimentacji nie wywoluje jeszcze zadnych konkretnych obowiazkéw i uprawnien,
poniewaz stosunek alimentacyjny w takim znaczeniu to tzw. stosunek potencjalny. W praktyce oznacza to tylko tyle,
ze strony stosunku alimentacyjnego zobowiazane sa wzgledem siebie do spelnienia Swiadczenia alimentacyjnego
jedynie potencjalnie, a wiec pozostaja wzgledem siebie we wzajemnej gotowosSci na wypadek spelnienia sie przestanek
alimentacyjnych okreSlonych przez prawo. A zatem, jezeli po jednej ze stron stosunku zostang spelione przestanki
uzasadniajgce zadanie alimentéw, a po drugiej ze stron zostana spelione przeslanki uzasadniajace koniecznosé
realizowania okre§lonych S$wiadczen, wowczas dochodzi do skonkretyzowania sie stosunku potencjalnego. W
rezultacie mozna przyjac, ze stosunek alimentacyjny konkretny to taki stosunek zobowigzaniowy z ktorego wynika
konkretne roszczenie alimentacyjne oraz odpowiadajacy temu roszczeniu konkretny obowigzek, polegajacy na
koniecznosci spelnienia §wiadczenia alimentacyjnego wobec uprawnionego do §wiadczen. Dodac nalezy, ze obowiazek
alimentacyjny powinien by¢ realizowany na zasadach dobrowolnosci, a dopiero w przypadku wystapienia pomiedzy
stronami sporu, jego realizacja nastepuje po uprzednim wydaniu przez sad stosownego orzeczenia (M. Zalucki (red.),
Kodeks rodzinny i opiekuniczy. Komentarz, Warszawa 2023, Legalis).

Jak trafnie wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 6 maja 1967 r., III CR 422/66 (LEX nr 6157), ktory wciaz
pozostaje aktualny, przez obowigzek alimentacyjny dostarczanie §rodkéw utrzymania przewidziany w art. 128 i 133
§ 2 k.r. i 0., rozumiec¢ nalezy obowiazek zaspokajania usprawiedliwionych potrzeb osoby uprawnionej potrzebujacej
alimentacji; obowigzek ten moze polegaé¢ réwniez na dostarczeniu osobie znajdujacej sie w niedostatku mieszkania,
opieki lekarskiej i domowe;j.

Przedkladajac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy wskaza¢ nalezy, iz na pozwanej H. C. z mocy art. 128 k.r.o.
cigzyl wobec brata H. S. potencjalny obowiazek alimentacyjny, ktory w chwili zaistnienia przestanek uzasadniajacych
zadanie alimentéw przerodzil sie w obowigzek konkretny. Obowiazek ten skonkretyzowal sie w chwili, gdy H. S.
znalaz} sie w niedostatku, ktory skutkowal brakiem §rodkéw na samodzielny najem mieszkania. Wobec powyzszego
H. C. w sposdb dobrowolny spelnila swoj obowiazek alimentacyjny wobec brata, wynajmujac mieszkanie, a nastepnie
przekazujac je pozwanemu H. S. do bezplatnego uzywania. Z tych tez wzgledéw Sad Rejonowy zasadnie przyjal, ze
nawet gdyby pozwana nie miala pisemnej zgody na oddanie bratu lokalu do bezplatnego uzywania, zgoda ta nie bylaby

konieczna wobec brzmienia art. 6882 k.c. Niemniej, podkreéli¢ nalezy, iz powddztwo podlegalo oddaleniu z uwagi na
ustalenie, iz pozwana otrzymala od poprzednika prawnego powoda pisemna zgode na oddanie lokalu do bezplatnego
uzywania, zatem nie zi$cily sie przeslanki uzasadniajace wypowiedzenie pozwanej umowy najmu lokalu.

Przechodzgc do oceny zasadno$ci zarzutéw naruszenia prawa materialnego, Sad Okregowy uznat je za nietrafne.

Nie sposéb zgodzi¢ sie ze skarzacym jakby Sad Rejonowy niewla$ciwie zastosowal art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 11 ust.
2 pkt 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw przez uznanie umowy najmu za nieskuteczne.

W mys$l art. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U . z 2022 r., poz. 172), nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzieé¢ stosunku prawny, jezeli lokator wynajal, podnajatl albo oddat
do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela. Jak ustalono w niniejszej
sprawie, wymagana zgoda zostala udzielona pozwanej H. C. przez wynajmujacego poprzednika prawnego powoda
i na tej podstawie oddala lokal do bezplatnego uzywania swemu bratu. Nie powielajac trafnej argumentacji Sadu
Rejonowego, ktora Sad Okregowy w niniejszym skladzie podziela, cho¢ dokument pisemnej zgody zostal zagubiony,
pozwani wykazali za pomocg innych $§rodkéw dowodowych fakt udzielenia takowej zgody, tj. za pomoca zeznan
pozwanej i $wiadka S. C.. Nie bez znaczenia dla prawidtowosci ustalenia wskazanego faktu byto rowniez zameldowanie
na pobyt staly H. S. w przedmiotowym lokalu w niespelna miesiac po zawarciu umowy, podczas gdy sama najemczyni
nie zostala w niniejszym lokalu zameldowana. Cho¢ zgodzi¢ nalezy sie z apelantem, iz do zameldowania w wynajetym
lokalu osoby innej niz najemca nie jest wymagane okazanie pisemnej zgody wynajmujacego na podnajem lub
oddanie do bezplatnego uzywania tej osobie, trudno zaklada¢, iz wynajmujacy w zaden sposbb nie zareagowalby



na fakt zameldowania w nalezacym do jego lokalu innej osoby, a H. S. niezaklocenie zamieszkiwal w lokalu
poprzednika powoda przez okres niemal 9 lat, gdyby pozwany korzystal z lokalu bez zgody wynajmujacego. Wobec
powyzszego przyjecie, iz wynajmujacy takowa zgode wyrazil byto uprawnione i skutkowalo prawidlowym uznaniem,
iz wypowiedzenie umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy o ochronie praw lokatoréw bylo
nieskuteczne.

Nietrafnym jawi sie rowniez zarzut naruszenia art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U . z 2022 r., poz. 172).
Wskaza¢ nalezy, ze w my$l wskazanego przepisu wlasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem
miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej przystuguje tytul prawny
do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywaé tego lokalu, jezeli lokal
ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego. Za Sagdem Rejonowy nalezy powtorzyc, ze w orzecznictwie
wskazuje sie, ze osoba korzystajaca z lokalu mieszkalnego na podstawie umowy uzyczenia, zawartej z najemca lokalu

bez zgody wynajmujacego wymaganej w art. 688 k.c., jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst
Dz.U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) (tak: Uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2018 r. ,III CZP 49/18, OSNC
2019/12/117). Zatem nie ulega watpliwosci, iz H. S. jest lokatorem w rozumieniu ustawy, co oznacza, ze znajduje do
niego zastosowanie art. 11 ust. 3 pkt 3 ustawy, skoro przepis ten postuguje sie pojeciem ,lokatora”. Tym samym powdd
mogt skutecznie wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu tylko w przypadku ziszczenia sie przestanek ujetych w art. 11 ust. 3
pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow nie tylko wobec H. C., ale takze H. S., zamieszkujacego wskazany lokal. Pow6d
nie wykazal, by H. S. przystugiwal tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci lub pobliskiej
miejscowosci, tym samym wypowiedzenie umowy najmu na tej podstawie nie moglo by¢ uznane za skuteczne.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 688> k.c., nie powielajac wyzej wskazanej argumentacji, podkresli¢ nalezy, iz
przyczyna oddalenia powddztwa bylo ustalenie, iz pozwana H. C. otrzymala pisemna zgode wynajmujacego na oddanie

do bezplatnego korzystania lokalu swojemu bratu. Rozwazania Sadu Rejonowego dotyczace art. 688> k.p.c. mialy

charakter positkowy, niemniej oddalanie pow6dztwa nie bylo skutkiem zastosowania art. 688> k.c.

Konkludujac, iz wywiedziona przez powoda apelacja nie zawierala zarzutéw, mogacych podwazy¢ rozstrzygniecie Sadu
Rejonowego, w zwigzku z czym, jako bezzasadna, podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.. Majac na uwadze, iz apelujacy
przegral proces, a pozwana H. C. poniosta koszty zwigzane z udzialem w postepowaniu apelacyjnym, nalezalo zwrécié
jej zadane koszty. Na koszty te skladaly sie koszty ustanowienia pelnomocnika w sprawie w kwocie 120 zl, ustalone
na podstawie § 7 pkt 1 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015
roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800 z p6Zn. zm.).



