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UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 12 lipca 2021 roku, wydanym w sprawie

z powodztwa M. K. przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej nieruchomoséci w L. przy ul. (...), B., (...) w L. o ustalenie, Sad
Rejonowy dla Lodzi-Sroédmieécia w Lodzi oddalil powddztwo (pkt 1.), orzekt o kosztach pomocy prawnej udzielonej
powddce przez pelnomocnika z urzedu (pkt 2.), obciazyl powddke kosztami procesu, ktére poniesli pozwani (pkt 3.)
oraz odstapil od obcigzenia powodki kosztami sagdowymi (pkt 4.).

Wyrok ten wynikal z uznania za bezzasadne roszczen powodki

o ustalenia niewazno$ci umowy z dnia 19 kwietnia 2013 roku o zleceniu stalej obslugi prawnej i czynnoSci prawnej
skutkujacej obcigzeniem pozwanej wspolnoty kwota 3 000 zl netto w zwiagzku z ustugami adwokackimi. Sad uznal, ze
w niniejszej sprawie, wbrew oczekiwaniom powodki, nie ma mozliwosci przestankowego rozwazenia kwestii waznoSci
czy ewentualnego nieistnienia uchwaly o ustanowieniu zarzadu wspolnoty. Prawidlowo$é podjecia tej uchwaty moze
by¢ dokonana wyltacznie w drodze jej zaskarzenia albo powodztwa

o ustalenie wymienionego w art. 17 pkt 4° k.p.c. Powodztwo takie nie zostalo wytoczone, a wigc nie mozna podwazaé
reprezentacji wspolnoty przez czlonkoéw zarzadu wskazanych w stosownej uchwale. Przyjeto réwniez, ze zawarcie
umowy o obsluge prawna pozostaje w granicach zwyklego zarzadu nieruchomoscia, a wiec nalezy do kompetencji
zarzadu bez potrzeby uzyskiwania dodatkowej uchwaly wspoélnoty. W zakresie czynno$ci prawnej, ktora wywolala
powstanie kosztéw w wysoko$ci 3 000 zl netto, powodka nie wykazala spetlnienia przestanek z art. 189 k.p.c.

Sad Rejonowy pominal liczne dokumenty i wydruki zlozone przez powoddke dotyczace podmiotéow i faktow
niemajacych zwiazku z niniejszym postepowaniem. Pominieciu podlegaly zeznania M. R.

w zakresie dotyczacym okolicznoéci konfliktu z podmiotami powigzanymi

z R. K., okoliczno$ci dotyczacych przebiegu zebrania

iudzielonych pelnomocnictw jako nieistotne dla niniejszego postepowania.

Sad I instancji pomingl takze wnioski dowodowe z pkt. c, d, f, g, h, i pozwu na podstawie art. 235> § 1 pkt. 2
i 5 k.p.c. - wnioskowane Srodki dowodowe nie zmierzaly bowiem do poczynienia ustalen istotnych dla sprawy,
a do przedluzenia postepowania lub wykazania faktéw nieobjetych sporem stron oraz dla sprawy nieistotnych
— obejmowaly one m.in. dokumentacje przetargowa dotyczaca podmiotu niestanowiacego strony postepowania,
informacji o okolicznoSciach i sposobie nabycia nieruchomos$ci przez czlonkéow wspdlnoty, wypisow z ksiag
wieczystych nieruchomosci, dokumentéw rejestrowych spotek niebedacych stronami postepowania, akta spraw
prowadzonych przez wspolnote przeciwko powddce i innym wiascicielom nieruchomosci w budynku przy (...) 85,
powolanie 15 §wiadkow, w tym Prezydenta Miasta L. i pelnomocnika powo6dki w osobie R. K., a takze powolanie
bieglego z zakresu zarzadzania nieruchomo$ciami. Wnioskowane dowody nie mogly doprowadzi¢ do wzbogacenia
materiatu dowodowego w sprawie niniejszej, ktorej istota byla ocena formalna waznoSci umowy zawartej przez
wspoélnote mieszkaniowa, polegajacej na zleceniu obslugi prawnej spolce prowadzacej kancelarie adwokacks oraz
ocena zasadno$ci wyplaty tej spbélce wynagrodzenia w kwocie 3 000 zl netto.

Pominiety zostal rowniez dowod z przestuchania powodki, ktéra mimo prawidlowego zawiadomienia nie stawila sie
na rozprawie.

Apelacje od wyroku wniosta powodka zaskarzajgc to orzeczenie

w zakresie rozstrzygnie¢ z punktow 1. i 3. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucila nierozpoznanie istoty sprawy, gdyz
nie zostala zbadana prawidlowo$¢ reprezentacji wspolnoty oraz okolicznoéci §wiadczace o niewaznoS$ci czynnosci
prawnej, ktorej dotyczylo drugie zadanie pozwu, a takze naruszenie przepiséw postepowania w postaci art. 235> § 1

pkt. 21 5k.p.c.; art. 299 k.p.c. i art. 233
§ 1 k.p.c.; nadto naruszenie prawa materialnego, to jest art. 22 ust. 3 ustawy



o wlasno$ci lokali i art. 189 k.p.c. Na podstawie tych zarzutéw powodka wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku przez
uwzglednienie powodztwa w calosci

z zasadzeniem na jej rzecz od pozwanych kosztoéw procesu za obie instancje. W apelacji zawarto takze wniosek o
przyznanie zwrotu kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielnej powddce przez pelnomocnika z urzedu. Z uwagi
na podniesienie nierozpoznania istoty sprawy, jako zadanie ewentualne, powoédka wniosta o uchylenie wyroku z
przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania

w I instancji.

W odpowiedzi na apelacje pozwani wnieéli o jej oddalenie oraz zasadzenie od powddki na ich rzecz kosztow
postepowania apelacyjnego
z uwzglednieniem kosztow zastepstwa prawnego, wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Na wstepie rozwazan wskaza¢ nalezy, ze Sad I instancji dokonal prawidlowych ustalen stanu faktycznego,
znajdujacych pelne oparcie

w zgromadzonym materiale dowodowym, ocenionym bez przekroczenia granic swobodnej oceny dowodow
wyznaczonej dyspozycja art. 233 § 1 k.p.c. Ocene te Sad Okregowy w pelni aprobuje, za$ ustalenia stanu faktycznego
poczynione przez Sad I instancji przyjmuje za wiasne.

Apelujaca bezzasadnie zarzuca, ze Sad Rejonowy nie rozpoznat istoty sprawy. Sad ten bardzo szczegotowo wskazal
przyczyny odmowy zbadania prawidlowosci wskazania ustanowienia zarzadu wspdlnoty. Wywod ten jest w pelni
przekonujacy, zastuguje na pelng akceptacje Sadu odwolawczego i nie wymaga powtérzenia. Wystarczy podkreslié, ze
uchwala z dnia 26 marca 2013 r. powolujaca zarzad wspolnoty nie mogla by¢ przedmiotem oceny w niniejszej sprawie
inie zostala ona weze$niej podwazona w sposéb prawem przewidziany, a wiec z wykorzystaniem powodztwa z art. 17
ust. 4° k.p.c. Nie ma watpliwosci, Ze osoby, ktore podpisaly za wspdlnote sporng umowe

z 19 kwietnia 2013 roku byly wymienione w uchwale o ustanowieniu zarzadu.

Trudno méwi¢ o naruszeniu art. 233 § 1 k.p.c., gdy Sad Rejonowy w ogdle nie gromadzit i nie ocenial dowodow
zmierzajacych do podwazenia uchwaly

o ustanowieniu zarzadu wspdlnoty. Sad zajmuje sie wylacznie faktami, ktére maja dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenia (art. 2277 k.p.c.). Sam fakt, ze apelujaca nie moze pogodzi¢ sie z tym, iz uchwala z 26 marca 2013 roku nie
byla przedmiotem niniejszego procesu nie moze okresla¢ zakresu postepowania dowodowego.

Brak mozliwoSci badania w niniejszej sprawie uchwaly o ustanowieniu zarzadu wspolnoty skutkowal stusznym

zastosowaniem przez Sad Rejonowy art. 235° § 1 pkt 2 i 5 k.p.c. w odniesieniu do dowodéw, ktére zdaniem
apelujacej $wiadczyly o nieprawidlowosci reprezentacji wspoélnoty (tylko z powodu ewentualnych nieprawidtowosci
przy podejmowaniu uchwaly o ustanowieniu zarzadu) przy zawieraniu kwestionowanej umowy z 19 kwietnia 2013
roku. Zarzut apelacji, ktory dotyczyt pominiecia tych dowodow byl wiec oczywiscie bezzasadny, a Sad odwolawczy
podtrzymal te decyzje Sadu Rejonowego na rozprawie apelacyjne;j.

Wyczerpujac zagadnienie postepowania dowodowego, trzeba przesadzi¢ bezzasadno$é zarzutu naruszenia art. 299
k.p.c. Przeshluchanie stron moze nastapi¢ dopiero wowczas gdy po wyczerpaniu $rodkéw dowodowych lub

w razie ich braku fakty istotne dla rozstrzygniecia sprawy pozostaly niewyjasnione, przy czym takie fakty powinny byc
wskazane w tezie dowodowej (wyrok SN z 16 pazdziernika 1972 r., I PR 57/72, OSP 1973, Nr 5, poz. 96). Powddka
tezy dowodowej nie okreélila ani w pierwszej instancji, ani w instancji odwolawczej. Nie mozna takze nie zauwazyc¢,
ze wniosek o przestuchanie powo6dki w II instancji nie zostal ponowiony. Nie wystarczy zglosi¢ zastrzezenie w trybie
art. 162 § 1 k.p.c. Uzupelienie postepowania dowodowego



w postepowaniu apelacyjnym wymaga ponowienia dowodu, ktéry zostal pominiety w I instancji (patrz, np.
postanowienie Sadu Najwyzszego z 16 marca 2021 r., IV CSK 409/20, L.). W tym przypadku zabraklo koniecznego
wniosku w trybie art. 380 k.p.c., co wylaczalo kontrole instancyjng postanowienia dowodowego o pominieciu dowodu
z przestuchania powodki.

W apelacji wyraznie sprecyzowano, ze wniosek w trybie art. 380 k.p.c. zmierzajacy do przeprowadzenia dowodow w
II instancji dotyczy dowodéw

z punktéow c), d), f), ), h) i i) pozwu, podczas dowodu z przestuchania stron dotyczy punkt j) pozwu.

Przechodzac do zarzutéw naruszenia prawa materialnego odnie$¢ sie trzeba do kwestii zakresu czynnosci zwyklego
zarzadu rzecza. Zgodnie z art. 22 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali (stan prawny
aktualny w dacie podpisania spornej umowy - t.j. Dz.U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 ze zm.) czynnoSci zwyklego
zarzadu podejmuje zarzad samodzielnie, a tylko do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego
zarzadu potrzebna jest uchwala wiascicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajaca
zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania umow stanowiacych czynno$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu
w formie prawem przewidzianej. Wbhrew zarzutowi apelacji z przykladowego wyliczenia czynnosci przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu z ust. 3 powolanego przepisu nie sposob wyciagna¢ wniosek, ze podpisanie umowy o stala
obsluge prawna nalezy do takich czynnos$ci. Nie ma racji skarzaca, ze pojecie biezacych spraw zwigzanych ze zwykla
eksploatacjg i utrzymaniem rzeczy w stanie niepogorszonym musi by¢ restrykcyjnie interpretowane. Przykladem
prawidlowej interpretacji omawianego pojecia jest stanowisko wyrazone

w uzasadnieniu wyroku Sgdu Najwyzszego z 17 czerwca 2015 r. (I CSK 355/14, OSNC 2016, Nr 5, poz. 66). W
orzeczeniu tym Sad Najwyzszy stusznie podkreslil, ze do czynnosci zwyklego zarzadu zalicza sie nie tylko pobieranie
pozytkow i dochodéw, konserwacje, administracje i szeroko rozumiang ochrone rzeczy w postaci podejmowania
czynno$ci zachowawczych, takich jak wytoczenie powodztwa o ochrone wlasnosci, posiadania, o zaplate czynszu itp.,
ale takze zawieranie umow z osobami trzecimi w tym zakresie, w tym takze zawieranie umoéow zwiazanych z zarzadem
i eksploatacja, a takze ze sposobem korzystania przez wspotwlascicieli z rzeczy wspolnej. Ten kierunek interpretacji
przyjal Sad Rejonowy i Sad odwolawczy zgadza sie z wywodami zawartymi

w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku.

Nie mozna zgodzi¢ sie ze skarzaca, ze doszlo do naruszenia art. 189 k.p.c. przez przyjecie braku interesu prawnego
powddki w zadaniu ustalenia niewaznoS$ci czynnoéci prawnej, ktorej skutkiem bylo obcigzenie wspolnoty kwota 3 000
z} netto. Zarzutowi temu towarzyszylo podniesienie nierozpoznania istoty sprawy w omawianym zakresie. Powo6dka
nawet nie wskazala, ktéra konkretnie czynnoé¢ prawna kwestionuje (odwolata sie do skutku tej czynnoéci w postaci
wyplaty Srodkéw). Stanowisko prezentowane przez powodke w tym zakresie wigzalo sie z ogdlnymi zarzutami, ze
osoby $wiadczace obstuge prawna dzialaly po znajomosci i nieetycznie. Przy tak nieokre$lonym procesowo stanowisku
trudno nawet moéwi¢ o prawidlowo zgloszonym roszczeniu, a co dopiero o spelnieniu obowiazkéw z art. 6 k.c. i
wykazaniu interesu prawnego. Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. zachodzi wowczas, jezeli sam skutek, jaki
wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséow,
czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlo$ci
(wyrok Sadu Najwyzszego z 18 czerwca 2009 r., II CSK 33/09, OSNC 2010, Nr B, poz. 47). Powodka nie wskazala
zadnego prawnie chronionego interesu $wiadczacego o tym, ze w kontekScie kwestionowanej czynno$ci prawnej
istnieje lub moze powsta¢ spor, ktory zagraza interesowi powddki. Nie mozna w tym przypadku méwié o niepewnosc
prawa lub stosunku prawnego, jako przestance powodztwa z art. 189 k.p.c. (patrz, np. wyrok Sadu Najwyzszego z 14
lipca 1972 1., III CRN 607/71, OSNC 1973, Nt 4, poz. 64).

Z tych wszystkich wzgledéw Sad Okregowy oddalil apelacje w calo$ci, jako bezzasadng na podstawie art. 385 k.p.c.

Wobec oddalenia apelacji w calo$ci, zasagdzono od powodki na rzecz pozwanych koszty postepowania apelacyjnego w
oparciu o art. 98 § 1 k.p.c.

w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. Zasadzona od powodki na rzecz pozwanych kwota

1 800 zl stanowi wynagrodzenie pelnomocnika za II instancje. Przy ustalaniu wysokoSci kosztow zastepstwa
procesowego siegnieto do unormowan zawartych w § 10 ust. 1 pkt 1) w zw. z art. § 2 pkt 5) rozporzadzenia Ministra



Sprawiedliwo$ci w sprawie optlat za czynnoS$ci adwokackie z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 1800
ze zm.).

Nie bylo podstaw do zastosowania art. 102 k.p.c. Niewatpliwie powodka jest w trudnej sytuacji materialnej. Dzieki
temu korzysta ze zwolnienia od kosztéw sadowych i pomocy pelnomocnika z urzedu. Okoliczno$¢ ta nie wystarcza
do odstapienia od obcigzenia powodki kosztami procesu. Trudnej sytuacji majatkowej powodki nie towarzyszyly
szczegblne okoliczno$ci, ktore powinny byé postrzegane przez pryzmat zasad shluszno$ci. Sprawa nie nalezy do
rozrachunkowych czy zwigzanych z sedziowskim uznaniem. Nieprzejednane stanowisko powddki zdaje sie wynikaé
z konfliktu o charakterze osobistym,

a nie uzasadnionego okoliczno$ciami subiektywnego przekonania o stusznoSci zgloszonych pod osad roszczen.
Sytuacja ta oznacza, ze w postepowaniu apelacyjnym nie zostaly spelnione przestanki ,wypadku szczegoblnie
uzasadnionego” w rozumieniu art. 102 k.p.c.

O kosztach pomocy prawnej udzielonej powodce z urzedu

W postepowaniu apelacyjnym orzeczono na podstawie § 8 pkt 5 w zw. z § 16 ust. 1 pkt 11 § 4 ust. 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia

3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego z urzedu

(tj. Dz.U. z 2019 1. poz. 68 ze zm.).



