Sygn. akt III Ca 1356/22

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 10 maja 2022 roku Sad Rejonowy w Zgierzu:

1. zasadzil od A. M. na rzecz M. K. kwote 418,71 zlotych z odsetkami ustawowymi za opdZnienie od dnia 3 kwietnia
2020 roku do dnia zaplaty,

2. oddalil powddztwo w pozostalym zakresie,

3. zasadzil od M. K. na rzecz A. M. kwote 473,26 zlote tytulem zwrotu kosztéw procesu z odsetkami ustawowymi za
opdznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla strona powodowa, zaskarzajac go w czesci, w ktorej Sad oddalil powodztwo,
tj. w pkt 2 wyroku, obejmujacej kwote 1.465,13 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od tej kwoty od dnia 3
kwietnia 2020 r. do dnia zaplaty, na ktora sklada sie kwota czynszu za niewykorzystany okres najmu (1.400 zl) oraz
kwota skapitalizowanych odsetek od tej kwoty (65,13 z1); ponadto zaskarzyta wyrok w zakresie kosztéw procesu 1j.
w pkt 3 wyroku.

Zaskarzonemu wyrokowi apelujaca zarzucila:
I. naruszenie przepiséw postepowania, majacych wplyw na wynik sprawy, tj.:

1. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez wadliwg ocene zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, w tym m.in.
umowy najmu zawartej przez strony, dowodu z przestuchania stron oraz wiadomo$ci sms-owych i mailowych
wymienianych przez strony, a takze wyprowadzenie z niego btednych wnioskow, sprzecznych z zasadami logiki, wiedzy
i doswiadczenia zyciowego poprzez stwierdzenie, ze:

a. powodka niezasadnie rozwigzala umowe najmu z Pozwang w sytuacji braku pradu w godzinach dziennych
przez prawie polowe okresu najmu (wedle zapowiedzi 9 godzin dziennie przez 3 dni w trakcie 7 dniowego pobytu
Powd6dki w domu Pozwanej) i powddka powinna kontynuowaé najem mimo braku jednego z podstawowych mediow
w nieruchomosci pozwanej tj. pradu, ktéry pozwana zgodnie z § 4 umowy najmu zobowigzala sie dostarczac;

b. brak pradu nie uniemozliwial korzystania z nieruchomos$ci - wbrew twierdzeniom Sadu prad jest jednym z
podstawowych mediéw w lokalach przeznaczonych na pobyt ludzi, a jego brak skutecznie uniemozliwia normalne
korzystanie z lokalu przez jego mieszkancow, zwlaszcza w przypadku, gdy w nieruchomosci przebywaja szczegoblnie
nieporadne i wrazliwe osoby, takie jak niemowleta - Powddka w nieruchomosci Pozwanej przebywala z 7-miesiecznym
synem, o czym Pozwana byla z gbry informowana przed przyjazdem Powddki i wbrew twierdzeniom Sadu
Powodka opiekujac sie 7-miesiecznym niemowleciem nie mogta w sposéb normalny i niezaklécony funkcjonowac
w nieruchomos$ci Pozwanej bez pradu, czego nie moze zmienié¢ fakt nieprzerwanych dostaw gazu czy wody do
nieruchomoéci Pozwanej;

c. brak pradu nie uniemozliwial przygotowywania positkéw dla 7 miesiecznego syna Powodki w trakcie pobytu w
domu Pozwanej - Sad w tym zakresie calkowicie pominal, ze niemowleta, a tym bardziej dziecko Powodki bedace
wezeéniakiem po operacji przewodu pokarmowego, maja bardzo wrazliwy oraz niedojrzaly przewdd pokarmowy i
przygotowywanie positkow dla dziecka bez nalezytego oSwietlenia, w wielokrotnie uzywanych naczyniach Pozwanej
stanowilo realne zagrozenie dla zdrowia syna Pow6dki i tym samym Powo6dka miata realne powody ku temu by w celu
ochrony zdrowia swojego dziecka zakonczy¢ stosunek najmu;

2. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 308 k.p.c. poprzez wadliwg oraz wybiércza ocene dowodéw w postaci zdjec
nieruchomoéci Pozwanej, ktora Pozwana dolgczyta do sprzeciwu od nakazu zaplaty, a z ktorych to zdje¢ wynika
jednoznacznie i co Sad pominal, ze emaliowane garnki i inne naczynia Pozwanej byly w zlym stanie (w dokumentacji



zdjeciowej znajduje sie m.in. fotografia wnetrza garnku Pozwanej), przejawialy duze §lady zuzycia i uszkodzenia
powloki emaliowanej, co Swiadczy o niemoznosci ich uzytkowania w celu przygotowywania positkéw dla ludzi, w
szczegolno$ci wrazliwych, kilkumiesiecznych dzieci ze wzgledu na toksyczno$é i mozliwe reperkusje zdrowotne, co
przejawialo sie w tym, ze Sad niezasadnie wskazatl w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, iz Powodka nie wykazala
zlego stanu naczyn Pozwanej znajdujacych sie w jej nieruchomogci i niezasadnie zakonczyta stosunek najmu, podczas
gdy Pozwana sama te okoliczno$ci udowodnila, a Sgd wiarygodnosSci dowodow przekazanych przez strone pozwana w
tym zakresie nie zakwestionowal i niestusznie oddalil powddztwo w czesci.

II. naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj.:

1. art. 355 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2020.1740 t.j., dalej: k.c.) poprzez jego
pominiecie i uznanie, ze Pozwana nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za to, ze w trakcie 7-dniowego pobytu Powddki
w domu Pozwanej, przez 3 dni, a wiec prawie polowe pobytu, przez prawie wszystkie godziny dzienne (8-17) mialo nie
by¢ pradu, o czym Powodka nie byta przed zawarciem umowy najmu informowana, podczas gdy Pozwana wynajmujac
nieruchomos$é Powodce jako przedsiebiorca byla zobowigzana do zachowania staranno$ci wynikajacej z zawodowego
charakteru jej dzialalno$ci i tym samym powinna byta sprawdzaé ogloszenia dotyczace prowadzonych w rejonie jej
nieruchomoéci prac i remontéw w sieci elektroenergetycznej (w przedmiotowej sprawie prace modernizacyjne byly
zapowiedziane co najmniej 28 maja 2019 r.), do czego Pozwana zreszta sama sie przyznala w trakcie zeznan na
rozprawie w dniu 9 grudnia 2021 r. w niniejszej sprawie, wskazujac, ze od czasu rozwigzania umowy najmu przez
Powodke Pozwana sprawdza tego typu komunikaty, a tym samym fakt niewiedzy Pozwanej w zakresie przerw w
dostawie pradu do jej nieruchomosci w dniach 29-31 lipca 2019 r. $wiadczy o niezachowaniu nalezytej starannos$ci
przez Pozwana w zakresie zawodowego charakteru jej dzialalno$ci;

2. art. 664 § 2 k.c. poprzez jego niewlaSciwg wykladnie i uznanie, ze brak dostaw pradu do nieruchomosci
Pozwanej przez prawie polowe okresu najmu jej domu przez Powodke (3 dni, 9 godzin dziennie) wynikajacy z
remontu sieci elektroenergetycznej zapowiadanego przez dostawce pradu kilka miesiecy wczesniej stanowi wade
przedmiotu najmu wynikajaca z dzialania oséb trzecich, ktéremu Pozwana jako wynajmujacy nie mogla w zaden
sposob przeciwdzialac i tym samym Powodka niezasadnie skorzystala z uprawnienia do rozwigzania umowy najmu w
trybie natychmiastowym, podczas gdy uprawnienia z rekojmi okre$lone w tym przepisie maja charakter obiektywny
i obcigzaja wynajmujacego niezaleznie od tego jaka jest przyczyna powstania wady, a tym bardziej tego typu
rozumowanie Sadu nie moze mieé zastosowania w niniejszej sprawie skoro Pozwana wynajela Powddce dom jako
podmiot profesjonalny - przedsiebiorca i tym samym powinna byla po pierwsze sprawdza¢ na biezaco ogloszenia
zwigzane z pracami w sieci elektroenergetycznej w rejonie jej nieruchomosci skutkujacymi przerwami w dostawie
pradu, a po drugie nieusuwalny charakter wady nieruchomosci w postaci braku dostaw pradu uzasadnial wbrew
twierdzeniom Sadu mozliwo$¢ rozwigzania przez Powodke umowy najmu bez wypowiedzenia w niniejszej sprawie w
oparciu o art. 664 § 2 k.c.

W zwigzku ze zgloszonymi zarzutami skarzaca wniosla na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. o zmiane zaskarzonego wyroku
poprzez zasadzenie od Pozwanej A. M. na rzecz Powodki M. K. kwoty 1465,13 zl wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie od dnia 3 kwietnia 2020 r. do dnia zaplaty oraz o zasadzenie od Pozwanej na rzecz Powodki zwrotu kosztow
postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, za obie instancje.

W odpowiedzi na apelacje strona pozwana wniosla o jej oddalenie i zasgdzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztéw
zastepstwa adwokackiego za postepowanie apelacyjne wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest uzasadniona i prowadzi do zmiany zaskarzonego wyroku z mocy art. 386 § 1 k.p.c..

W pierwszej kolejnoéci wyja$nienia wymaga, ze niniejsza sprawa byla rozpoznawana w postepowaniu uproszczonym,

w zwiazku z czym zgodnie z art. 505° § 1' KPC apelacje mozna oprze¢ tylko na zarzutach naruszenia prawa
materialnego przez bledna jego wykladnie lub niewla$ciwe zastosowanie lub naruszenia przepiséw postepowania,



jezeli moglo ono mie¢ wplyw na wynik sprawy. Natomiast stosownie do art. 505" § 2 k.p.c., jezeli sad drugiej instancji
nie przeprowadzil postepowania dowodowego, uzasadnienie wyroku powinno zawierac jedynie wyjasnienie podstawy
prawnej wyroku z przytoczeniem przepiso6w prawa. Podkre§li¢ nalezy, iz w postepowaniu uproszczonym apelacja ma
charakter ograniczony, a celem postepowania apelacyjnego nie jest tu ponowne rozpoznanie sprawy, ale wylgcznie
kontrola wyroku wydanego przez Sad I instancji w ramach zarzutéw podniesionych przez skarzacego. Innymi slowy,
apelacja ograniczona wiaze Sad odwolawczy, a zakres jego kompetencji kontrolnych jest zredukowany do tego, co
zarzuci w apelacji skarzacy (tak tez Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly skltadu 7 sedziéw z dnia 31 stycznia 2008
roku, OSNC Nr 6 z 2008 r. poz. 55).

Chybiony jest zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. i art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 308 k.p.c. prawa procesowego.

Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wymaga od strony skarzacej wykazania na czym,
w odniesieniu do zindywidualizowanych dowodéw polegala nieprawidlowo$é postepowania sadu, w zakresie ich
oceny i poczynionych na jej podstawie ustalen. W szczegélno$ci ma wykazaé dlaczego obdarzenie jednych dowodow
wiarygodno$cig czy uznanie, w odréznieniu od innych, szczego6lnego ich znaczenia dla dokonanych ustalen, nie da
sie pogodzi¢ z regutami do$wiadczenia zyciowego i (lub) zasadami logicznego rozumowania, czy tez przewidzianymi
przez procedure regutami dowodzenia. Nieoparcie stawianego zarzutu na tych zasadach, wyklucza uznanie go za
usprawiedliwiony, pozostajac dowolna, nie doniosla z tego punktu widzenia polemika z oceng i ustaleniami sadu
nizszej instancji.

Ponadto nie mozna traci¢ z pola widzenia rowniez, ze swobodna ocena dowodéw stanowi jeden z podstawowych
elementow skladajacych sie na jurysdykeyjna kompetencje sadu, ktéry dowody bezposrednio przeprowadza. Ma to
m.in. i takie nastepstwo, ze nawet w sytuacji, w ktorej z tre$ci dowodéw mozna, w zakresie ustalen, wyprowadzié
rownie logiczne, chociaz przeciwne do przyjetych przez sad I instancji wnioski, to zarzut naruszenia normy art. 233
§ 1 k.p.c., pomimo to nie zostanie uznany za usprawiedliwiony. Dopoki przeprowadzona przez sad ocena miesci
sie w granicach wyznaczonych przez te norme procesowq i nie doznaly naruszenia wskazane tam jej kryteria, sad
odwolawczy obowiazany jest ocene te, a co za tym idzie, takze wnioski z niej wynikajace dla ustalan faktycznych,
aprobowa¢ (tak wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie w uzasadnieniu wyroku z dnia 20 wrzeénia 2021 r., I ACa
226/20, L.).

Wskazac nalezy, ze Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny sprawy, a dokonana ocena dowod6ow nie budzi
zadnych zastrzezen pod katem jest zgodnoSci z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego. W istocie, zarzuty ujete w
apelacji jako dotyczace naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., stanowig zarzuty wadliwej subsumpcji art. 664 § 2 k.c. w zakresie
ustalenia przestanek wypowiedzenia umowy najmu z uwagi na zaistnienie wady rzeczy; sa to jednak zarzuty dotyczace
prawa materialnego.

Za uzasadniony nalezy uznaé zarzut prawa materialnego postawiony przez skarzacego w postaci art. 355 § 2 k.c.

W mys$l art. 355 k.c. dluznik obowiazany jest do starannosci ogdlnie wymaganej w stosunkach danego rodzaju
(nalezyta staranno$é¢) (§1). Nalezyta starannos¢ dluznika w zakresie prowadzonej przez niego dzialalno$ci
gospodarczej okreSla sie przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dzialalnoéci (§ 2). Rola tego przepisu
(wymagajacego obecnie rozszerzajacej nieco wykladni, dostosowujacej go do tresci art. 431 k.c.) jest wlasnie
taka, ze jako jeden z rodzajow stosunkdéw, o ktérych moéwi art. 355 § 1 k.c., wskazuje on stosunki z udziatem
przedsiebiorcy, mieszczace sie w zakresie jego dzialalnoSci gospodarczej lub zawodowej (podobnie T. Wiéniewski,
w: G. Bieniek, Komentarz KC, t. 1, 2005, s. 32; wyr. SN z 25.9.2002 r., I CKN 971/00, Legalis; wyr. SN z 15.3.2012
r., I CSK 330/11, Legalis). Konstruujgc wzorzec nalezytej starannoéci przedsiebiorcy w stosunkach jednostronnie
i obustronnie profesjonalnych, nalezy zatem bra¢ pod uwage to, ze jego dzialalno$¢ ma charakter gospodarczy
lub zawodowy, co oznacza m.in., zZe jest prowadzona stale i, w zalozeniu przynajmniej, oparta na szczegblnej
wiedzy i umiejetnoéciach. Prowadzenie przez dluznika dziatalno$ci profesjonalnej uzasadnia zwiekszone oczekiwania
otoczenia co do jego umiejetnodci, wiedzy, skrupulatno$ci i rzetelnoSci, zapobiegliwosci i zdolnoéci przewidywania.
Te zwiekszone oczekiwania kaze ustawa mie¢ na wzgledzie i z nich budowa¢ wzorzec nalezytej starannosci dla



przedsiebiorcy. Bedzie to zatem wzorzec surowszy niz odnoszacy sie do os6b wykonujacych podobne zobowiazania
poza zakresem dzialalno$ci gospodarczej lub zawodowej (E. Gniewek, P. Machnikowski (red.), Kodeks cywilny.
Komentarz. Wyd. 10, Warszawa 2021).

Majac powyzsze na uwadze wskazac nalezy, ze Sad Rejonowy zasadnie zauwazyl, ze pozwana wynajmowala powddce
nieruchomo$¢ jako przedsiebiorca w ramach prowadzonej przez nia dzialalnoéci gospodarczej, jednakze nie nadal
temu faktowi odpowiedniego znaczenia. Sad I instancji doszedl do przekonania, ze przerwy w dostawie pradu
mialy charakter okolicznoS$ci zewnetrznej, ktérej pozwana nie mogla sie skutecznie przeciwstawic¢ poprzez dokonanie
odpowiednich modyfikacji przedmiotu najmu. Zgodzié nalezy sie ze stwierdzeniem, ze pozwana nie ponosi winy za
przeprowadzane przez przedsiebiorstwo energetyczne prace modernizacyjne i zwigzane z nimi przerwy w dostawie
pradu, jednakze zar6wno pozwana, jak i Sad I instancji zdaje sie nie zauwazaé, ze przerwy w dostawie pradu byly
planowane na kilka miesiecy przed ich zaistnieniem, a informacja o nich byla jawna i ogélnie dostepna co najmniej od
konica maja 2019 roku. Pozwana nie dolozyla nalezytej starannoéci, by powzia¢ wskazane informacje i o planowanych
przerwach w dostawie pradu powiadomi¢ ewentualnego najemce przed zawarciem umowy najmu badz zabezpieczy¢
nieruchomo$¢ na czas przerw choc¢by poprzez udostepnienie agregatu pradotworczego. Pozwana nie interesowala sie
komunikatami zwigzanymi z dostawa mediéw, cho¢ zgodnie z umowa miala ponosié wszelkie koszty i Swiadczenia
zwigzane z eksploatacja domu w tym: prad, woda, gaz, wywoz nieczystoSci przez czas trwania umowy, zatem w
do obowigzkéw pozwanej nalezalo zapewnienie mozliwoSci korzystania ze wskazanych mediéw. Nieprawda jest, co
podnosi pozwana, iz informacji o planowanych robotach nie mozna bylo znalez¢ weze$niej. Jak ustalit Sad I instancji,
o przerwach w dostawie pradu (...) informowaé miala za pomoca strony internetowej, telefonicznego systemu obslugi
odbiorcow (...) oraz pracy w postaci (...) Informatora Tygodniowego. Nawet jezeli pozwana nie miala dostepu do
lokalnej prasy czy tez innych ogloszen na terenie gminy W. wlasciwej dla miejsca polozenia przedmiotu najmu, trudno
zaklada¢, ze pozwana przez okres niemal dwoch miesiecy poprzedzajacy przerwy w dostawie pradu nie miata dostepu
do internetu, by sprawdzi¢ komunikaty na stronie internetowej (...). Powyzsze zaniechanie sprawdzania biezacych
informacji wynikalo jedynie z braku dolozenia nalezytej staranno$ci ze strony pozwanej. Ponadto, jak pozwana sama
wyjaénila na rozprawie, od czasu wypowiedzenia umowy przez powddke, pozwana $ledzi komunikaty zwigzane z
przerwami w dostawie pradu przed wynajeciem domku. Z tej tez przyczyny Sad Okregowy doszedl do przekonania,
iz choé pozwana nie ponosi winy za przerwy w dostawie pradu, ktore sa wynikiem dzialania osoby trzeciej, pozwana
nie dolozyla nalezytej starannoS$ci przy zawieraniu umowy najmu, zaniechala pozyskania dostepnych informacji o
planowanych przerwach w dostawie pradu i nie uprzedzita o nich powodki przed zawarciem umowy najmu, przez co
w czasie trwania umowy najmu powstaly wady przedmiotu uzasadniajace jej natychmiastowe wypowiedzenie.

Zarzut naruszenia art. 664 § 2 k.c. zastugiwal na uwzglednienie.

Zgodnie z powolanym przepisem, jezeli w chwili wydania najemcy rzecz miala wady, ktére uniemozliwiaja
przewidziane w umowie uzywanie rzeczy, albo jezeli wady takie powstaly p6Zniej, a wynajmujacy mimo otrzymanego
zawiadomienia nie usungl ich w czasie odpowiednim, albo jezeli wady usungé sie nie dadza, najemca moze
wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia. W niniejszej sprawie wada nieruchomosci pozwanej
w postaci braku pradu powstala w trakcie trwania umowy najmu i nie dalo sie jej usunaé (prace w sieci
elektroenergetycznej zostaly zaplanowane wczesniej i zadna ze stron umowy najmu nie miala wplyw na ich przebieg).
Z tego wzgledu zgodnie z art. 664 § 2 zd. 2 k.c. powodka byla uprawniona do rozwigzania umowy najmu bez
wypowiedzenia. Nie ma w tym zakresie znaczenia fakt, ze umowa najmu byla zawarta na czas oznaczony. Jednoczeénie
fakt, ze w rzeczywisto$ci przerwy w dostawie pradu przebiegaly w innych godzinach niz zapowiadano nie ma wplywu
na ocene skuteczno$ci skorzystania przez powodke z uprawnienia przewidzianego w art. 664 § 2 k.c. W chwili
wypowiedzenia umowy powodka dysponowala informacjami przekazanymi jej przez pozwana, iz przerwy w dostawie
pradu sa zaplanowane na 3 dni w godzinach 08:00 — 17:00, zatem przez 9 godzin dziennie przez niemal polowe
zaplanowanego pobytu.

W uzasadnieniu zaskarzonego wyroku Sad niewlasciwie stwierdzil, ze brak dostaw pradu do nieruchomosci pozwanej
przez prawie polowe okresu najmu jej domu przez powddke wynikajacy z remontu sieci elekiroenergetycznej
zapowiadanego przez dostawce pradu kilka miesiecy wcze$niej stanowi wade przedmiotu najmu wynikajaca z



dzialania os6b trzecich, ktéremu pozwana jako wynajmujacy nie mogla w zaden sposob przeciwdzialac i tym samym
powodka niezasadnie skorzystala z uprawnienia do rozwigzania umowy najmu w trybie natychmiastowym. Jak
wskazuje sie w doktrynie przepis art. 664 k.c. wprowadza zaostrzong w stosunku do ogblnych zasad odpowiedzialnoSci
kontraktowej odpowiedzialno§¢ wynajmujacego za wady rzeczy najetej (rekojmia za wady rzeczy najetej), ktora
ma charakter obiektywny z uwagi na brak przeslanki winy wynajmujacego (A. Sylwetrzak [w:] Kodeks cywilny.
Komentarz, red. M. Balwicka — Szczyrba, Warszawa 2022). Co wiecej jak réwniez wskazal Sad Najwyzszy w wyroku
z dnia 9 wrze$nia 2009 r. sygn. akt V CSK 48/09 uprawnienie do rozwigzania najmu bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w sytuacji, gdy w chwili wydania rzecz miala wade, ktéra uniemozliwia jej uzywanie przewidziane
w umowie, przysluguje najemcy niezaleznie od tego, czy wada jest usuwalna czy nieusuwalna (art. 664 § 2 k.c.).
Sad Rejonowy wskazal, ze brak pradu stanowil wade nieruchomoéci wynikajaca z dzialania os6b trzecich, ktorej
pozwana nie mogla przeciwdzialaé¢. Powyzsze zaprzecza obiektywnemu charakterowi odpowiedzialnosci z tytulu
rekojmi za wady (art. 664 k.c.). Po pierwsze, jak zostalo wskazane juz powyzej, pozwana jako przedsiebiorca,
a wiec podmiot profesjonalny w ramach zawartej przez strony umowy najmu, byla zobowiazana do zachowania
staranno$ci wyrazajacej sie m.in. w obowigzku sprawdzania, czy w czasie wynajmu domu osobom trzecim zostang
zapewnione wszystkie media do nieruchomosci. Gdyby pozwana zachowala wskazang staranno$¢ wiedzialaby o
pracach modernizacyjnych w sieci elektroenergetycznej, o ktorych mieszkancy gminy byli informowani co najmniej
od konica maja 2019 r. Po drugie fakt, ze pozwana zaistnialej wadzie w postaci braku pradu w nieruchomosci nie mogta
przeciwdziala¢, wbrew twierdzeniom Sadu Rejonowego, zgodnie z tym co zostalo powolane powyzej, nie uniemozliwia,
a wrecz uzasadnia skorzystanie przez powodke z uprawnienia do rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia (art.
664 § 2 k.c.). Wada przedmiotu najmu byla bowiem nieusuwalna, co dodatkowo uzasadnialo postepowanie powodki.

Sad Okregowy mial na wzgledzie roéwniez szczegdlne okoliczno$ci niniejszej sprawa. Powodka przebywala w
nieruchomosci pozwanej z niemowleciem, ktére mialo szczegbdlne potrzeby z uwagi na fakt, ze jest wezeSniakiem
i po narodzinach przeszlo operacje uktadu pokarmowego. Wymagania zywieniowe tak malych dzieci oraz warunki
wymagane przy przygotowywaniu positkow sa zdecydowanie bardziej rygorystyczne niz w przypadku zdrowych osob
doroslych. Ponadto, w dzisiejszych czasach prad jest podstawowym medium, ktérego brak uniemozliwia normalne
funkcjonowanie. Cho¢ wiele czynno$ci mozna wykona¢é przy uzyciu chocby gazu, na co zwracal uwage Sad Rejonowy,
nie mozna zastgpi¢ pradu innymi mediami w kazdej sytuacji. Prozaicznym przykladem jest ladownie telefonu
komorkowego, ktorym obecnie postuguje sie niemal kazdy czlowiek, a co jest niemozliwe bez uzycia pradu.

Powdbdka wskazywala, ze brak pradu uniemozliwial jej przygotowywanie positkoéw dla syna i sterylizacje butelek. Choé
czynnosci te mogly zosta¢ wykonane przy uzyciu wody i gazu, pow6dka nie miala obowiazku z nich korzystaé zwlaszcza
w sytuacji szczegblnych potrzeb jej dziecka i obawy o jego zdrowie, a takze stanu wyposazenia domku, ktére choé
bylo akceptowalne dla osoby doroslej, nie bylo odpowiednie do przygotowywania positkow dla dziecka i sterylizacji
butelek i smoczkow.

W zwiagzku z powyzszym zdaniem Sadu II instancji w realiach niniejszej sprawy pow6dka ma prawo zadac¢ zwrotu
nie tylko zasadzonej kwoty kaucji, ale takze czynszu za najem domu letniskowego za niewykorzystany okres najmu.
Tym samym nalezne powodce §wiadczenie winno zamykac sie kwotg 1883,84 zt (1.400 zt czynszu za najem domku za
niewykorzystany okres + 400 zl kaucji + 83,84 zl skapitalizowanych odsetek = 1883,84 z}). Okoliczno$ci te uzasadnialy
zmiane zaskarzonego wyroku na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. poprzez zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki kwoty
1883,84 zl, bowiem powodztwo w calo$ci zastlugiwalo na uwzglednienie.

W zwiazku ze zmiane orzeczenia co do meritum sprawy koniecznym bylo rowniez orzeczenie reformatoryjne co do
kosztow procesu, ktore winno by¢ oparte na normie art. 98 § 11 3 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik
procesu. Powodka wygrala postepowanie przed Sadem I instancji w calo$ci, zatem pozwana winna zwr6cic¢ jej zadane
koszty w kwocie 1100 zl, na ktore zlozyly sie: 900 zlotych wynagrodzenia wystepujacego w sprawie pelnomocnika
bedacego radca prawnym w stawce minimalnej (§ 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 22 pazdziernika
2015 roku w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych), 200 zlotych oplaty sadowej od pozwu.



O kosztach postepowania odwolawczego orzeczono na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c..
Na koszty wygrywajacej postepowanie apelacyjne powodki zlozylo sie: oplata od apelacji w wysoko$ci 100 z} oraz
wynagrodzenie pelnomocnika procesowego, ustalone na podstawie § 2 pkt 2 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra SprawiedliwoSci z 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz.265)



