Sygn. akt III Ca 1729/22

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 6 lipca 2022 roku w sprawie

z powodztwa D. M. przeciwko (...) spolce z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w L. o ustalenie, Sad Rejonowy
dla Lodzi- Sroédmiescia w L.odzi w punkcie pierwszym oddalil powddztwo, a punckie drugim zasadzil od D. M. na rzecz
(...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w L. kwote 1 817 zl tytulem kosztow procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniést powdd, zaskarzajac orzeczenie w caloéci. Powdd wydanemu rozstrzygnieciu
zarzucik:

I. naruszenie przepisOw postepowania, ktore mialo istotny wplyw na wynik sprawy, a mianowicie art. 233 § 1 k.p.c.,
wobec dowolnego przyjecia, iz pismo pozwanego z dnia 9 grudnia 2021 roku jest ,jedynie informacja dla D. M. o
wysokoSci naliczanych oplat od dnia 1 grudnia 2021 r. z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nr
(...) przy ul. (...) r. nr 20” — w sytuacji gdy w tresci pisma trzykrotnie wspomina sie stowo ,,czynsz” a Sad pierwszej
instancji prawidlowo ustalil, Ze niespornie zawarta miedzy stronami umowa najmu lokalu mieszkalnego trwa nadal,;

II. naruszenie przepisbw prawa materialnego przez bledng jego wykladnie lub niewlasciwe zastosowanie, a
mianowicie:

a) art. 18 § 11 2 k.c. wobec przyjecia przez Sad pierwszej instancji, iz odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu
moze przystugiwac od powoda — w sytuacji, gdy przystuguje mu tytul prawny do spornego lokalu, wobec prawidlowego
ustalenia Sadu I instancji, ze niespornie zawarta miedzy stronami umowa najmu lokalu mieszkalnego nadal trwa,

b) art. 601 65 § 1 k.c. wobec przyjecia przez Sad pierwszej instancji, iz pismo pozwanego z dnia 9 grudnia 2021 roku
,hie zawiera w swej treSci zadnego o$wiadczenia woli” — w sytuacji, gdy mozna w nim przeczyta¢ stowa o ,zmianie
czynszu” na kwote 19,38 zl za 1 m®, co w polaczeniu z faktem ze dotychczasowy czynsz byt mniejszy i wynosit 10,84

7zt za 1 m®, jednoznacznie oznacza wole dokonania podwyzki.

W konkluzji skarzacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku

poprzez uwzglednienie powddztwa w caloéci i ustalenie niewazno$ci podwyzki czynszu oraz innych oplat za
korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) r. 20 dokonanej pismem z dnia 9 grudnia 2021
roku.

Ewentualnie wniésl o ustalenie, ze podwyzka czynszu oraz innych oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego w L. przy ul. (...) r. 20 dokonana pismem z dnia 9 grudnia 2021 roku jest nieuzasadniona.

Nadto wnibst o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztdéw procesu wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty, w tym kosztéw zastepstwa adwokackiego wedlug
norm przepisanych.

Dodatkowo wnidst o zasadzenie kosztoéw postepowania apelacyjnego wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie
od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosla o jej oddalenie w caloéci i zasadzenie na jej rzecz od powoda zwrotu
kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja jako bezzasadna podlegata oddaleniu.



Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy znajduja oparcie w zgromadzonym w toku postepowania
materiale dowodowym. Sad Okregowy przyjmuje zatem wskazane ustalenia za wlasne podzielajac rowniez ich ocene
jurydyczng, przeprowadzona w zgodzie z dyrektywami zawartymi w art. 233 § 1 k.p.c.

Odnoszac sie w pierwszej kolejno$ci do zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wskaza¢ trzeba, iz nie zasluguje on
na uwzglednienie. Nalezy wskazac¢, ze zarzut naruszenia przedmiotowego przepisu moze by¢ uznany za zasadny
jedynie w wypadku wykazania, ze ocena materialu dowodowego jest razaco wadliwa, czy w sposéb oczywisty btedna,
dokonana z przekroczeniem granic swobodnego przekonania sedziowskiego, wyznaczonych w tym przepisie. Sad
drugiej instancji ocenia bowiem legalno$é oceny dokonanej przez Sad I instancji, czyli bada czy zostaly zachowane
kryteria okre$lone wart. 233 § 1 k.p.c. Nalezy zatem mie¢ na uwadze, Ze - co do zasady — Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc
dowodow wedlug wlasnego przekonania na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu, dokonujac
wyboru okreslonych §rodkéw dowodowych. Jezeli z danego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie
poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena Sgdu nie narusza regul swobodnej oceny dowodow i musi
sie ostaé, choéby w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne.
Przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie podwazona tylko wtedy, gdy brak jest logiki w
wigzaniu wnioskow z zebranymi dowodami lub, gdy wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej
albo, wbrew zasadom doswiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo
- skutkowych (por. przykladowo postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 11 stycznia 2001 r., I CKN 1072/99, Prok.
i Pr. 2001 r., Nr 5, poz. 33, postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 17 maja 2000 r., I CKN 1114/99, wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2000r., I CKN 1169/99, OSNC 2000 r., nr 7-8, poz. 139).

W przedmiotowej sprawie apelujacy naruszenie powyzszego przepisu opiera na dowolnym, w jego ocenie, braku
ustalenia przez Sad I instancji, iz pismo pozwanego z dnia 9 grudnia 2021 roku informujace o miesiecznych oplatach za
lokal pozwala skonstatowag, iz strony wigzala umowa najmu, gdyz powyzsze pismo stanowi wypowiedzenie wysokoSci
czynszu. Wbrew jednak twierdzeniom skarzacego powyzsze ustalenia nie da sie wywies¢ z treSci tego pisma. Przede
wszystkim nalezy zaznaczy¢, iz juz jego tytut przesadza jedynie o jego informacyjnym charakterze, gdzie w sposob
jednoznaczny wskazano, iz jest to ,informacja o miesiecznych oplatach za lokal obowigzujgcych od dnia 01.12.2021”.
Ponadto, w przeciwienstwie do wczesniejszego pisma kierowanego do pozwanego z dnia 24 czerwca 2021 roku
powyzsze pismo poslugujgc sie terminem czynsz roéwnolegle odwolywalo sie do art. 18 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. normujacego
kwestie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. W przywolanym przepisie, a konkretnie w ust. 2 zdanie
pierwsze wysoko$¢ odszkodowania zostata powigzana z wysokoscia czynszu, gdyz mialo ono odpowiada¢ wysokosci
czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu, co uzasadnialo udzielong w tym pi$émie pozwanemu
informacje o zmianie wysokoS$ci stawki czynszu za posiadany bez tytulu prawnego lokal, ktora wlasciciel moglby
otrzymac z tytulu najmu tego lokalu. Powyzsze w sposob jednoznaczny przesadza wiec o tym, iz powyzszego pisma nie
mozna traktowa¢ jako wypowiadajacego obowiazujaca pozwanego stawke czynszu, a zatem wniosek Sadu I instancji,
iz powyzsze pismo nie §wiadczy o trwaniu pomiedzy stronami umowy najmu jest w pelni logiczny, podlega ochronie
w oparciu o art. 233 § 1 k.p.c.

Majac na wzgledzie powyzsze, przy braku innych dowodow §wiadczacych o trwaniu pomiedzy stronami umowy najmu,
nalezy réwniez uznac, iz Sad I instancji nie naruszyt tez przepiséw prawa materialnego.

Przede wszystkim brak jest w przedmiotowej sprawie podstaw do przyjecia, iz Sad I instancji naruszyl przepis art.
18 k.c., ktéry reguluje kwestie braku zgody na dokonanie czynno$ci prawnej przez osobe ograniczona w zdolno$ci
do czynno$ci prawnych nie majaca znaczenia w przedmiotowej sprawie. Nawet jesliby przyjaé, co nie wynika z
tresci apelacji, iz chodzi o art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. to i tak nie mozna moéwi¢é o jego naruszeniu w kontekscie rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy, gdyz zadanie powoda zostalo oparte o art. 8a ust. 4 i 5 przywolanej ustawy. Powdd jednakze,
jak slusznie zauwazyl Sad I instancji, nie jest legitymowany do formulowania zadan kwestionujacych zasadnos$c
podwyzki czynszu w oparciu o wskazany przepis, gdyz nie wykazal, ze ze strong pozwang wigze go umowa najmu.



Na powodzie natomiast spoczywat ciezar udowodnienia istnienia stosunku prawnego miedzy stronami, ktéremu nie
sprostal.

Rowniez zarzut naruszenia art. 60 k.c. i art. 65 § 1 k.c. nalezy uznaé za bezzasadny. Za powyzszym przemawiajg te
same wzgledy, ktore skutkowaly brakiem podstaw do przyjecia w oparciu o tre$¢ pisma z dnia z dnia 9 grudnia 2021
roku, iz strony wiaze umowa najmu. Z treSci przedmiotowego pisma w sposob nie budzacy watpliwoéci wynika, iz
ma ono jedynie na celu poinformowanie powoda o wysokoéci czynszu, jaki pozwany uzyskalby przy najmie lokalu
zajmowanego przez powoda. Poza wzgledami wskazanymi juz wyzej o informacyjnym charakterze pisma $wiadczy tez
brak podpisu pod jego tre$cia. Dokonanie jednostronnej czynnoéci prawnej w formie pisemnej wymaga utrwalenia
treéci o§wiadczenia woli w dokumencie i opatrzenia go wlasnorecznym podpisem przez o§wiadczajacego, ktérego pod
pismem z dnia 9 grudnia 2021 nie ma. Juz tylko z tych przyczyn tre$¢ powyzszego pisma nie moze by¢ uznana za
o$wiadczenie woli pozwanego i mu przypisana — nie moze wiec naruszaé przepisow art. 60 i 65 k.c.

Z tych tez wzgledow, Sad Okregowy nie znalazl podstaw do zakwestionowania poprawnosci zaskarzonego wyroku i w
zwigzku z tym, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje powoda jako bezzasadng.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl z mocy art. 98 § 1 k.p.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c. wzw. z §
2. pkt 4) 1§ 10. ust. 1. pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych z
dnia 22 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. 2018. 265). Na koszty te ztozyta sie kwota 900 zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego pozwanego w postepowaniu apelacyjnym.



