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UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 12 stycznia 2016 roku Sad Rejonowy w Kaliszu w sprawie z powodztwa Z. K. przeciwko
(...) Spolce z ograniczona odpowiedzialno$cia we W. o zaplate w punkcie 1 - oddalil powddztwo w caloéci oraz w
punkcie 2 - zasadzil od powddki na rzecz pozwanego kwote 1.217 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu (wyrok k. 325).

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla powddka, zaskarzajac go w catoéci.
Skarzaca zarzucila wyrokowi:

1. naruszenie przepisOw prawa materialnego, t. j. art. 103 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie, co skutkowalo
brakiem uznania, ze zawarta miedzy powddka a I. T. umowa najmu zostala w spos6b dorozumiany potwierdzona przez
pozwang, w pierwszej kolejnosci w dniu 20 lipca 2012 roku, t. j. w dniu udzielenia przez pozwana pelnomocnictwa
ogoélnego I. T., a nastepnie w dniu zawarcia przez jej pelnomocnika I. T. umowy na dostawe do powolanej
nieruchomoéci energii elektrycznej, t. j. w dniu 2 sierpnia 2012 roku z przedsiebiorstwem (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w K.,

2. naruszenie przepiséw postepowania, t.j. art. 177 § 1 pkt 4 k.p.c. poprzez brak zawieszenia postepowania w sprawie,
podczas gdy ustalenie w drodze karnej, ze I. T. dopuscila sie czy tez nie przestepstwa oszustwa poprzez doprowadzenie
Z. K. do niekorzystnego rozporzadzenia wlasnym mieniem w postaci zawarcia umowy najmu lokalu polozonego przy
ul. (...) we W. za pomoca wprowadzenia w blad co do tego, ze jest prezesem zarzadu reprezentujacym pozwana spoike,
mialo bezpos$redni wplyw na rozstrzygniecie niniejszej sprawy, albowiem w postepowaniu tym doszlo by do ustalenia,
czy w czasie zawarcia umowy z powddka, I. T. mogla dziala¢ badz tez nie w imieniu i na rzecz pozwanej,

3. naruszenie przepisOw postepowania, t.j. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przyjecie w sposdb sprzeczny z zebranym w
niniejszej sprawie materialem dowodowym, ze zawarta miedzy powodka a I. T. umowa najmu nie zostala w sposéb
dorozumiany potwierdzona przez pozwana w pierwszej kolejnoéci w dniu 20 lipca 2012 roku, t. j. w dniu udzielenia
przez pozwana pelnomocnictwa ogoélnego I. T., a nastepnie w dniu zawarcia przez jej pelnomocnika I. T. umowy na
dostawe do powolanej nieruchomosci energii elektrycznej, t. j. w dniu 2 sierpnia 2012 roku z przedsiebiorstwem
(...) Sp. z 0.0. z siedziba w K., co w konsekwencji prowadzilo do sprzecznych wewnetrznie i nielogicznych wnioskow,
ze pozwany zobowigzany byt mocg zawartej umowy wylacznie do oplacania rachunkéw za dostarczana energie
elektryczna do pomieszczenia bedacego wlasnoScia powodki, nie majac jakiegokolwiek tytulu prawnego do wladania
powolang nieruchomoécia.

Na tej podstawie skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa w calosci oraz
zwrot kosztow postepowania za I i IT instancje. Ewentualnie powodka wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania (apelacja k. 351-352).

W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o jej oddalenie oraz zwrot kosztow postepowania apelacyjnego (odpowiedz
na apelacje k. 367- 370).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jako bezzasadna podlegala oddaleniu.

Przed przystapieniem do analizy treéci Srodka zaskarzenia, nalezy zaznaczy¢, ze Sad Okregowy podziela ustalenia
faktyczne Sadu pierwszej instancji i jako trafnie i prawidtowo ocenione oraz logicznie wywiedzione ze zgromadzonego
materialu dowodowego, przyjmuje za wlasne.

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazac, iz nie mozna dopatrzeé sie w postepowaniu przed Sadem I instancji zadnych
naruszen natury procesowe;j.



Zarzut naruszenia art. 177 § 1 pkt 4 k.p.c. poprzez brak zawieszenia postepowania w sprawie z uwagi na toczace
sie postepowanie karne w przedmiocie ustalenia, czy I. T. zawierajac umowe najmu lokalu z powddka dopusécita
sie przestepstwa oszustwa na szkode powddki nie mogl byé uwzgledniony ze wzgledu na niezgloszenie przez strone
powodowa zastrzezenia do protokotu w trybie art. 162 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem strony moga w toku posiedzenia,
a jezeli nie byly obecne, na najblizszym posiedzeniu zwrdci¢ uwage sadu na uchybienia przepiséw postepowania,
wnoszac o wpisanie zastrzezenia do protokolu. Stronie, ktéra zastrzezenia nie zglosila, nie przysluguje prawo
powolywania sie na takie uchybienia w dalszym toku postepowania, chyba ze chodzi o przepisy postepowania, ktérych
naruszenie sad powinien wzig¢ pod rozwage z urzedu, albo zZe strona uprawdopodobni, iz nie zglosila zastrzezen
bez swojej winy. Prekluzja przewidziana w art. 162 k.p.c. odnosi sie do uchybienn popelionych przez sad przy
podejmowaniu czynno$ci procesowych.

Wniosek powddki o zawieszenie postepowania na wskazanej podstawie zostal oddalony na rozprawie w dniu 27
pazdziernika 2015 roku. Pomimo obecno$ci zaréwno powddki, jak i jej pelnomocnika na rozprawie, zastrzezenie nie
zostalo zgloszone do protokolu, a zatem strona powodowa, ktora nie wykazala, iz brak zastrzezenia nie zostat przez
nia zawiniony, nie moze powolywa¢ sie na uchybienie Sadu w tym zakresie. Niezaleznie od tego wskazaé nalezy,
ze zarzut naruszenia art. 177 § 1 pkt 4 k.p.c. nie podlegalby uwzglednieniu réwniez z tej przyczyny, ze ustalenie w
drodze karnej, iz I. T. dopuscila sie czynu przestepnego przy zawieraniu z powddka umowy najmu nie ma wplywu na
rozstrzygniecie niniejszej sprawy cywilnej, w ktérej badaniu podlegaja skutki materialnoprawne czynnosci podjetej
przez nia w imieniu pozwanej spotki.

Wskazaé rowniez nalezy, ze formutujac zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., skarzaca w istocie nie kwestionowala
prawidlowosci oceny dowodéw i poczynionych na jej podstawie ustalen faktycznych. Z treéci uzasadnienia zarzutu
wynika, ze skarzaca w rzeczywisto$ci nie wskazywala na jakiekolwiek naruszenia proceduralne, a na wadliwa
interpretacje przepisow prawa materialnego dotyczace oceny sankcji podjetej w imieniu spolki czynnoéci bez
umocowania. Tre$¢ zarzutu naruszenia prawa procesowego w postaci art. 233 § 1 k.p.c. byt tozsamy z treécia zarzutu
naruszenia prawa materialnego. W ramach tego zarzutu skarzaca podniosla, ze Sad Rejonowy w Swietle poczynionych
ustalen faktycznych bezpodstawne przyjal, ze nie doszlo do konwalidacji zawarcia umowy przez 1. T. w imieniu
pozwanej spolki. Do tej kwestii faktycznie sprowadzala sie istota przedmiotowego sporu.

Jednakze zarzut naruszenia art. 103 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie nie zastugiwal na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wymaga podkreslenia, ze umowa najmu lokalu z dnia 6 lipca 2012 roku zawarta zostala z
powodka w imieniu pozwanej spoiki przez I. T., ktora jak wynika z samej tre$ci umowy, dzialala jako prezes zarzadu
pozwanej spolki, a wiec w charakterze organu pozwanej spolki, nie za$, jak podnosila skarzaca w apelacji, jako
rzekomy pelnomocnik spétki. Dla oceny dzialan przy zawieraniu umowy najmu nie ma zatem znaczenia p6zZniejsze
pelnomocnictwo do dzialania w imieniu pozwanej spotki udzielone I. T. w dniu 20 lipca 2012 roku. W chwili zawierania
umowy najmu z powddka pelnomocnictwo to nie istnialo. Kwestie skutkow dziatan podjetych przez I. T. w imieniu
pozwanej spolki nalezalo zatem odnie$¢ do sankcji przewidzianych dla czynno$ci rzekomego organu.

Przepis art. 39 § 1 k.c. przewiduje, ze kto jako organ osoby prawnej zawart umowe w jej imieniu nie bedac jej organem
albo przekraczajac zakres umocowania takiego organu, obowiazany jest do zwrotu tego, co otrzymal od drugiej strony
w wykonaniu umowy, oraz do naprawienia szkody, ktéra druga strona poniosta przez to, ze zawarta umowe nie wiedzac
o braku umocowania. Przepis ten stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy umowa zostala zawarta w imieniu osoby
prawnej, ktéra nie istnieje (§ 2) .

Sad Okregowy podziela formulowany w orzecznictwie Sadu Najwyzszego poglad, zgodnie z ktérym podobienstwo
instytucji organu osoby prawnej i pelnomocnictwa przemawia za stosowaniem w drodze analogii przewidujacego
sankcje bezskuteczno$ci zawieszonej art. 103 § 1 i 2 k.c. (por. m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 listopada
2007 r. V CSK 278/06). Ustawodawca - normujgc w art. 39 k.c. sankcje dokonania czynno$ci prawnej w imieniu
osoby prawnej w charakterze jej organu bez kompetencji do tego - ustalenie jej pozostawil sadom przy zastosowaniu
ogo6lnych regul wykladni prawa, podobienstwo za$ instytucji organu osoby prawnej i pelnomocnictwa przemawia za



stosowaniem w drodze analogii art. 103 § 11 2 k.c. w zakresie nienormowanym przepisami szczegélnymi do umoéw
zawartych w imieniu osoby prawnej przez osoby dzialajace w charakterze organu osoby prawnej bez kompetencji
do tego. Sankcja bezskuteczno$ci zawieszonej nie tylko skutecznie chroni interesy osoby prawnej, ktérej zasady
reprezentacji zostaly naruszone, ale takze lepiej odpowiada potrzebom bezpieczenstwa obrotu; w szczego6lnoéci
wyklucza kwestionowanie czynnoS$ci prawnej przez kontrahenta osoby prawne;j tylko dlatego, ze czynno$c ta przestala
mu odpowiadaé (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 2013 r., II CSK 482/12). W $wietle powyzszego
dopuszczalne jest potwierdzenie umowy zawartej przez niemajacy wymaganej kompetencji organ osoby prawnej. Na
skutek potwierdzenia taka umowa staje sie wazna. Z taka sytuacja nie mamy jednak do czynienia w rozpoznawanej
sprawie.

W $wietle okolicznos$ci sprawy nie doszlo do potwierdzenia przez pozwana spolke umowy najmu zawartej przez
I. T. z powodka w imieniu spoélki. Z Krajowego Rejestru Sadowego wynika, Ze prezesem zarzadu pozwanej spotki
uprawnionym do jednoosobowej reprezentacji byl H. K.. Brak bylo jakichkolwiek dokumentéw, w ktorych prezes
zarzadu pozwanej spolki potwierdzil dzialania I. T. w zwigzku z zawarciem umowy najmu lokalu stanowigcego
wlasno$¢ powodki. Wbrew stanowisku skarzacej do takiego potwierdzenia nie doszlo rowniez w sposéb dorozumiany.
Wskaza¢ nalezy, ze aby uznaé, iz doszlo do zlozenia o$wiadczenia woli, wola osoby dokonujacej czynno$ci prawnej
moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, jednakze w sposob dostatecznie ujawniajacy jej wole,
z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie(por. art. 60 k.c.). W rozpoznawanej sprawie brak bylo
jakichkolwiek przejawow woli pozwanej spolki co do wstgpienia w stosunek najmu lokalu stanowigcego wlasno$é
powodki. Pozwana spoétka nigdy nie uiscila nalezno$ci czynszowych wynikajacych z umowy najmu lokalu. Jak wynika
z zeznan Swiadka W. K. i powddki Z. K. lokal ten byl zajmowany przez 1. T., ktéra nie regulowala zwigzanych z
tym platnoéci czynszowych. O potwierdzeniu umowy najmu lokalu powddki nie $wiadczy rowniez fakt zaplaty przez
pozwang spolke oplaty za energie elektryczna. Kwestia ta zostala wyjasniona w sposoéb dostateczny w zeznaniach
swiadkéow T. P. oraz K. F., z ktérych wynikalo, iz pozwana spétka wynajmowala inny lokal, za ktéry zalegala z
platno$ciami, wskutek czego dokonala platnosci za energie elektryczng na rzecz (...) Sp. z o0.0. z siedziba w K. z
zamiarem uregulowania tych zaleglo$ci, nie za$ z zamiarem uiszczenia oplaty za lokal powddki. Ponadto umowe z (...)
Sp. z 0.0. na dostarczenie energii elektrycznej do lokalu powddki w dniu 2 sierpnia 2012 roku réwniez zawarta I. T.
powolujac sie na pelnomocnictwo od pozwanej spotki. Jak wynika z zebranego materialu dowodowego pozwana spétka
nie miala wiedzy o najmie lokalu powodki, zas naleznoéci z tego tytulu nie byly przez pozwana spoélke regulowane.
W tym stanie rzeczy uznaé nalezy, ze nie doszlo do skutecznego zawarcia umowy najmu, a powodce nie przystuguja
z tego tytulu roszczenia wzgledem pozwanego.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje jako bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
Powdbdka przegrala sprawe w caloéci, w zwigzku z czym powinna zwrdci¢ stronie przeciwnej poniesione przez nig
koszty procesu. Pozwany ponidst w postepowaniu apelacyjnym koszty wynagrodzenia pelnomocnika ustalone na
podstawie § 10 ust. 1 pkt 1 wzw. z § 2 pkt 4 w zw. z § 21 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie ( Dz. U. 2015 r., poz. 1800). Z tego wzgledu Sad Okregowy zasadzil
od powddki na rzecz pozwanego kwote 1.200 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.



