Sygn. akt XIII Ga 384/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 7 sierpnia 2015 roku Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, oddalit powddztwo (...) spotki z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Z. przeciwko (...) spolce z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w L. o ustalenie istnienia stosunku najmu i zasadzil od powoda na rzecz pozwanego kwote 3.617,00 zlotych tytulem
zwrotu kosztow procesu (wyrok - k. 210, tom II).

Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyl powod - (...) spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Z.,
zaskarzajac go w calosci.

Zaskarzonemu wyrokowi skarzacy zarzucil naruszenie:
I. przepis6w postepowania:

- art. 233 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 232 k.p.c. poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny dowodow
zgromadzonych w sprawie, a w szczego6lnosSci przyjecie za wiarygodne zeznania przedstawiciela pozwanej spotki, w
sytuacji kiedy zeznania te byly sprzeczne z pozostalym zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym, w tym
zeznaniami $wiadka K. G. i przedstawiciela powodowej spoiki (...) — Prezesa Zarzadu (...) sp6lki z ograniczong
odpowiedzialnoScia, a takze nieuprawnione przyjecie, ze pozwany jedynie z obawy przed kosztami uprzatniecia terenu
zezwalal na korzystanie z nieruchomosci; pominiecie okoliczno$ci, ze pozwana w zaden spos6b nie manifestowala
zakazu dalszego korzystania z nieruchomogci; a takze pominiecie faktu, ze pozwana spotka nie wystapita z roszczeniem
windykacyjnym z nieruchomosci;

- art. 228 § 1 k.p.c. w zwigzku z 213 k.p.c. poprzez nieprzeprowadzenie dowodu z faktu powszechnie znanego —
wynikajacego z art. 25 ust. 2 ustawy o odpadach z ktérego wynika, ze magazynowanie odpadéw odbywa sie na terenie,
do ktorego posiadacz odpadéw ma tytul prawny (,iura novit curia” — Sad zna prawo);

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez pominiecie jako dowod z przestuchania powoda zeznan dotyczacych spotkan odbywanych
pomiedzy stronami w okresie od czerwca do sierpnia 2012 roku, na ktérych to redagowano tre$¢ dokumentu, ktory
mial potwierdzié na piSmie ustalenia stron dotyczace dalszego korzystania z nieruchomosci;

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez pominiecie zeznan stron i zeznania Swiadka w zakresie wyrazenia zgody na wwozZenie
odpadow w okresie od czerwca do pazdziernika 2012 roku przez powodowa spolke;

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez pominiecie dowodu z przestuchania przedstawiciela pozwanej sp6iki, ktory na rozprawie
zeznal, ze przy pierwszym spotkaniu strony zawarly umowe przedwstepna, poniewaz pozwana musiala wystapié¢
o koncesje na prowadzenie dzialalnoSci na przedmiotowej nieruchomosci — juz tylko to oSwiadczenie pozwanego
wystarcza w pelni do wykazania interesu prawnego w ustaleniu stosunku najmu;

-art. 233 § 1 k.p.c. poprzez pominiecie dowodu z treéci maili przesylanych pomiedzy stronami, ktorych kopie zalgczono
do pisma procesowego z dnia 24 kwietnia 2015 roku, a w ktérych m.in. w mailu z dnia 29 czerwca 2012 roku Pan J. K.
pisze: ,,Przesytam tekst umowy, ktora chcemy z Panem podpisaé. Nie wiem czy chce Pan nadal trzy umowy czy mozemy
przedmiotu najmu umiesci¢ w jednej umowie” jednoznacznie §wiadczy to o woli skorzystania z nieruchomoéci i
zgodzie na to korzystanie udzielonej przez czlonka zarzadu pozwanej spo6tki;

- art. 233 § 1 k.p.c. w zwiazku z art. 244 k.p.c. poprzez pominiecie dowodu z o§wiadczenia Prezesa Zarzadu pozwanej
spolki jakie ten zlozyl przed Naczelnikiem (...) w B. w dniu 19 lipca 2012 roku, gdzie z o§wiadczenia tego wynika, ze
pomiedzy stronami istnieje stosunek najmu.



- art. 187 k.p.c. poprzez orzekanie na podstawie prawnej wskazanej przez powodowa spolke, kiedy to powod
zobowigzany jest jedynie do przytoczenia okolicznosSci faktycznych, a podstawa prawna przez niego wskazana nie
wigze sadu.

Skarzacy wskazal, iz naruszenia te przyczynily sie do blednych ustalen faktycznych w niniejszej sprawie stanowigcych
podstawe orzekania.

II. przepiséw prawa materialnego:
- art. 672 k.c. poprzez jego niewladciwe zastosowanie;

- art. 6 k.c. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i uznanie, ze strona pozwana nalezycie udowodnila brak jej woli
na dalsze korzystanie z nieruchomo$ci.

Wskazujac na powyzsze zarzuty skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku i ustalenie, ze w okresie od 1 czerwca
2012 roku do dnia 15 pazdziernika 2012 roku powddke (...) spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia i pozwang
(...) spolke z ograniczong odpowiedzialnosScia lgczyla umowa najmu hali produkcyjno — magazynowej o lacznej
powierzchni 3456 m®, placu skladowanego o lacznej powierzchni ok. 2600 m” oraz lokalu uzytkowego o lacznej

powierzchni 1008 m?®, tworzacych obiekt przemyslowy znajdujacy sie na dzialkach (...) nieruchomoéci polozonej w Z.
przy ul. (...), dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Belchatowie V Wydzial Ksiag Wieczystych, KW nr
(...) ewentualnie o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad
pierwszej instancji (apelacja — k. 242 — 246, tom II).

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 28 pazdziernika 2016 roku pozwany wnidst o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych (protokoét rozprawy apelacyjnej - k. 343 — 343 odw., tom II).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest niezasadna. Rozstrzygniecie Sadu I instancji pozostaje w zgodzie z poczynionymi ustaleniami w zakresie
stanu faktycznego sprawy i koresponduje ze zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym. Sad Rejonowy w
sposo6b prawidlowy i wyczerpujacy przeprowadzil postepowanie dowodowe w sprawie, dokonal prawidlowych ustalen
faktycznych, jak rowniez zastosowal wlasciwe przepisy prawa materialnego. W tym zakresie Sad Okregowy w pelni
podziela argumentacje prawna Sadu Rejonowego, a poczynione ustalenia faktyczne przyjmuje za wlasne.

W pierwszej kolejnoéci rozwazone zostang zarzuty dotyczgce naruszenia prawa procesowego, poniewaz ocena
zasadnoSci naruszenia prawa materialnego moze by¢ dokonana dopiero po stwierdzeniu, ze ustalenia stanowiace
podstawe faktyczna zaskarzonego wyroku zostaly dokonane zgodnie z przepisami prawa procesowego (por.
uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 2 lipca 2004, sygn. akt II CK 409/03).

Nie znajduja usprawiedliwienia podniesione w apelacji przez skarzacego zarzuty naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.

Na wstepie wskaza¢ nalezy, ze uwzglednienie powddztwa z art. 189 k.p.c. wymaga istnienia interesu prawnego w
zadaniu udzielenia ochrony prawnej przez wydanie wyroku ustalajacego istnienie badz nieistnienie danego stosunku
prawnego badZ prawa (w zaleznoéci od rodzaju zadania udzielenia ochrony prawnej). Istnienie interesu prawnego
decyduje o dopuszczalno$ci badania prawdziwoSci twierdzen powoda, ze wymieniony w powodztwie stosunek prawny
lub prawo istnieje, badz nie istnieje. Dopiero dowiedzenie przez powoda interesu prawnego otwiera sadowi droge do
badania prawdziwosci jego twierdzen, ze dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiécie istnieje badz nie istnieje.

Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. jest to obiektywna (czyli rzeczywi$cie istniejgca), a nie tylko hipotetyczna
(czyli w subiektywnym odczuciu strony) potrzeba prawna uzyskania wyroku odpowiedniej tresci, wystepujaca
wowczas, gdy powstala sytuacja rzeczywistego naruszenia albo zagrozenia naruszenia okreslonej sfery prawne;.
Praktycznie rzecz biorac, interes prawny wystepuje wtedy, gdy sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku



ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy spor
istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlosci, a jednocze$nie interes ten nie podlega
ochronie w drodze innego srodka (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 pazdziernika 2001 roku, I CKN 425/2000,
opubl. Legalis; z dnia 8 maja 2000 roku, V CKN 29/2000, opubl. Legalis; z dnia 9 lutego 2012 roku, III CSK 181/2011,
Legalis; z dnia 14 marca 2012 roku, IT CSK 252/2011, Legalis; wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 5 kwietnia
2007 roku, III AUa 1518/2005, Legalis; postanowienie Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 28 wrzeénia 2012 roku,
I ACz 1611/2012, LEX nr 1220598).

Brak interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. ma miejsce wowczas, gdy stan niepewno$ci prawnej moze by¢
usuniety w drodze dalej idacego powodztwa o Swiadczenie (ewentualnie innego powddztwa, np o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym) badZz w drodze podjecia obrony w toku juz wytoczonej przez
pozwanego w procesie o ustalenie odrebnej sprawy o §wiadczenie (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 kwietnia
2010 roku, IV CSK 453/2009, opubl. Legalis; wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 28 wrze$nia 2012 roku,
V ACa 415/2012, opubl. Legalis.

Z niekwestionowanych i niewadliwych ustalen Sadu Rejonowego wynikato, ze w okresie od dnia 1 czerwca 2012 roku
do dnia 15 paZdziernika 2012 roku powodka korzystala z nalezacych do pozwanej: hali produkcyjno - magazynowej o

Iacznej powierzchni 3456 m?, placu skladowego o lacznej powierzchni ok. 2600 m” oraz lokalu uzytkowego o lacznej

powierzchni 1008 m?®, tworzacych obiekt przemystowy znajdujacy sie na dziatkach (...) nieruchomoéci potozonej w
Z. przy ul. (...), dla ktoérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Belchatowie V Wydziale Ksiag Wieczystych KW
nr (...) pomimo wypowiedzenia umowy laczacej strony, a dotyczacej korzystania z tej nieruchomo$ci. W niniejszej
sprawie powodka dochodzila ustalenia istnienia stosunku najmu w/w obiektu przemyslowego w okresie od dnia 1
czerwca 2012 roku do dnia 15 pazdziernika 2012 roku.

W ocenie Sadu Okregowego, Sad Rejonowy zasadnie uznal, iz w niniejszej sprawie powodka nie wykazala interesu
prawnego w dochodzeniu ustalenia istnienia stosunku najmu przedmiotowego obiektu przemyslowego. W kolejnym
piSmie procesowym (k. 90 — 91), zlozonym w odpowiedzi na stanowisko pozwanej zawarte w odpowiedzi na pozew, w
ktbrej pozwana wskazywala na brak interesu prawnego powddki w ustaleniu obowigzywania umowy najmu, powodka
wskazala, ze ustalenie istnienia stosunku najmu bedzie bezposrednio oddzialywa¢ na sytuacje prawna powodowej
spolki w postepowaniach administracyjnych. Jednocze$nie powodka nie wskazala jakiegokolwiek postepowania
administracyjnego toczacego sie z jej udzialem. Powodka poprzestala na lakonicznym twierdzeniu, ktére nie zostalo
poparte zadnymi dowodami, a ponadto bylo niewystarczajace dla wykazania interesu prawnego w dochodzeniu
istnienia stosunku najmu w kwestionowanym okresie, ktory to interes prawny nie moze pozostawaé w sferze
przypuszcezen Sadu rozpoznajacego sprawe. Nawet gdyby przyjaé, iz interes ten wyraza sie w nie do konica prawidlowo
wskazanym postepowaniu zwigzanym z rozszerzeniem zakresu prowadzonej przez powoda dzialalno$ci gospodarczej,
to z uwagi na fakt, iz powodka faktycznie zaprzestala korzystania ze spornej nieruchomo$ci przed data wyrokowania
i w Swietle treéci art. 316 § 1 k.p.c. okoliczno$¢ prowadzenia takiego postepowania i tak nie przemawiataby za
mozliwo$cig stwierdzenia istnienia interesu prawnego powodki w zgdaniu ustalenia istnienia stosunku prawnego w
dacie zamkniecia rozprawy.

Nawet gdyby za$ przyjac, ze powodka upatrywala ustalenia istnienia stosunku najmu w kontekécie zdarzenia
jakim by} pozar, to i tak skladajac wniosek o przypozwanie nie dopelnila wszelkich formalnos$ci z tym zwigzanych.
Pozwana bowiem wniosla o zawiadomienie (...) spotki akeyjnej w W. o toczacym sie postepowaniu, przewidujac,
iz ubezpieczyciel powodki moze uzalezniaé wyplate odszkodowania za zniszczone w wyniku pozaru mienie od
posiadania przez powodke tytulu prawnego do nieruchomos$ci. Jednakze wniosek taki nie zostal w zaden sposo6b
udowodniony. Powodka skladajac wniosek nie przedstawila zadnych dokumentéw z ktoérych wynikaly by ogblne
warunki ubezpieczenia, a zatem nie mozna przyjmowaé tak dowolnie, ze istnial miedzy stronami wymog zwiazania
umowa najmu. Powolanie tych okoliczno$ci bez konkretyzacji warunkow nie stanowi wykazania interesu prawnego
powddki.



Zgodzi¢ sie nadto nalezy z twierdzeniem pozwanej, iz nawet gdyby doszlo do ustalenia, ze stosunek miedzy stronami
istnial w kwestionowanym okresie, spowodowaloby to ewidentny obowiazek zaplaty za zajmowane powierzchnie. Tym
bardziej, ze prokurent powddki K. G. przyznal, ze powodka nie dokonala zaplaty naleznosci z tytulu bezumownego
korzystania z wynajmowanych powierzchni, poniewaz nie zgadzala sie z tak zatytulowanymi fakturami. Jednakze z
cala moca nalezy podkresli¢, iz powodka przyjmowala faktury za bezumowne korzystanie, nie kwestionujac tytulu
wskazanego w fakturach ani nalezno$ci wynikajacych z tychze faktur. Zatem powyzsze okoliczno$ci wskazujg, iz nie
mozna uznadé, ze wyrok uwzgledniajacy powodztwo wywrze skutek w sferze prawnej powo6dki, bowiem powodka bedzie
zobowiazana do zaplaty zaleglego czynszu niezaleznie, czy bedzie on czynszem bezumownym, czy tez z tytulu umowy
najmu.

Trafnie Sad Rejonowy wskazal, iz stanowisko powddki bylo niekonsekwentne. Skoro bowiem powddka twierdzila, iz
laczyt ja z pozwana w spornym okresie wezel obligacyjny w postaci umowy najmu, to winna ona byla regulowaé z
tego tytulu ustalony czynsz, czego jednak nie czynila. Biorac pod uwage fakt, iz wezesniejsze umowy najmu, nastepnie
wypowiedziane z przyczyn lezacych po stronie najemcy, przewidywaly czynsz miesieczny, tak i w tym przypadku
powddka winna bylaby takie miesieczne Swiadczenie spelia¢, przy czym warunkiem powstania roszczenia z tego
tytulu nie bylo wystawienie faktury o okreslonej tresci.

Nalezalo zatem przyja¢, ze powddka poprzez wytoczenie powddztwa o ustalenie, uchyla sie od obowigzku spelnienia
Swiadczenia na rzecz pozwanej z tytulu czynszu najmu, za$ wytoczenie powodztwa w niniejszej sprawie mialo na
celu wydluzenie postepowania toczacego sie przed Sadem Rejonowym w Lodzi, ktére aktualnie jest zawieszone.
Na marginesie tylko doda¢ mozna, iz w $wietle powolanego wyzej stanowiska Sadu Najwyzszego, okolicznoéc
prowadzenia postepowania sagdowego o zaplate za korzystanie ze spornej nieruchomosci, takze przemawia przeciwko
mozliwo$ci ustalenia interesu prawnego po stronie powddki, skoro kwestia istnienia stosunku prawnego miedzy
stronami i jego charakteru moze i powinna by¢ przedmiotem ustalenia w tamtym postepowaniu i powddka (a pozwana
w tamtej sprawie) moze sie broni¢ i wywodzi stuszno$ci swoich racji w drodze zarzutu procesowego.

Wskazac¢ ponadto nalezy na decyzje Burmistrza Z. z dnia 24 pazdziernika 2013 roku nr (...), zgodnie z ktora nakazano
(...) spdlce z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Z. usuniecie z powyzszej nieruchomosci zgromadzonych
odpadow tworzyw sztucznych, odpadéw tekstylnych, odpadéw betonu oraz gruz betonowy, a takze drewna, metali,
zuzytych opon, a takze zuzlu oraz popiotu. Zatem nie ma podstaw do uznania by strony zwiazane byly umowa najmu
obiektu uzytkowego, wbrew decyzji administracyjne;j.

Dodatkowo nalezy wskazac, ze wyrok w procesie o ustalenie, wydany na podstawie przepisu art. 189 k.p.c. moze
mie¢ wylacznie charakter deklaratywny, to znaczy moze jedynie stwierdzaé istniejacy juz obiektywnie stan praw i
stosunkoéw prawnych. W zadnym natomiast razie powodztwo o ustalenie nie moze zmierza¢ do uksztaltowania na
nowo stosunkdéw prawnych miedzy stronami procesu, w tym rowniez do zniweczenia (uchylenia) skutkdéw czynnosci
prawnych dokonanych z ich udzialem (por. np. E. Warzocha, ,,Ustalenie stosunku prawnego lub prawa w sadowym
postepowaniu cywilnym”, Wyd. Prawnicze, W-wa 1982, str. 120-126, B. Czech, w: Kodeks postepowania cywilnego,
Komentarz pod red. K. Piaseckiego, Wyd. C.H.Beck, W-wa 2006, tom I, str. 826, postanowienie Sagdu Najwyzszego z
dnia 20 sierpnia 1998 roku, w sprawie sygn. akt III CZP 30/98, Prokuratura i Prawo, nr 11-12 z 1998 r., str. 43).

Pamieta¢ wreszcie nalezy, iz powodztwo przewidziane w art. 189 k.p.c. jest elementem systemu ochrony prawnej i
podlega regutom wspolnym dla tego systemu, do ktorych nalezy zasada aktualno$ci, nakazujgca przyjecie za podstawe
orzeczenia stanu rzeczy istniejacego w chwili zamkniecia rozprawy - art. 316 § 1 k.p.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 12 kwietnia 2012 roku, IT CSK 474/11, niepubl.). Z tej przyczyny interes prawny w zadaniu ustalenia musi
wystepowac w chwili orzekania. Udzielenie ochrony w drodze powo6dztwa o ustalenie ma na celu wyjasnienie stanu
prawnego wowczas, kiedy jest to uzasadnione istniejacymi watpliwo$ciami i obiektywnie potrzebne.

W chwili wydania wyroku przez Sad Rejonowy powddka nie mogla juz dochodzi¢ ochrony swych praw, skoro umowa
najmu, co do ktorej powddka zadala ustalenia jej obowiazywania, zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 15
pazdziernika 2012 roku. Zatem w chwili wydania wyroku przez Sad II instancji umowa ta nie obowigzywala.



Nie ma racji skarzacy gdy czyni Sadowi Rejonowemu zarzut naruszenia prawa procesowego art. 228 § 1 k.p.c.
w zwiazku z 213 k.p.c. poprzez nieprzeprowadzenie dowodu z faktu powszechnie znanego — wynikajacego z art.
25 ust. 2 ustawy o odpadach z ktérego wynika, ze magazynowanie odpadéw odbywa sie na terenie, do ktérego
posiadacz odpadéw ma tytul prawny (,,iura novit curia” — Sad zna prawo). Zarzut ten nalezalo uznaé¢ za wewnetrznie
sprzeczny, bowiem z faktu powszechnie znanego dowodu sie nie przeprowadza, a stan prawny nie jest przedmiotem
postepowania dowodowego.

Z powyzszych wzgledow Sad Okregowy poprzestal w swoich rozwazaniach na poddaniu kontroli instancyjnej
orzeczenia pod katem spelnienia przeslanki wynikajacej z tresci art. 189 k.p.c.

Majac powyzsze na uwadze i nie znajdujac podstaw do wzruszenia z urzedu zaskarzonego orzeczenia, Sad Okregowy
na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje jako niezasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. i art. 99 k.p.c. w zwiazku
z art. 391 § 1 k.p.c. zasadzajgc od powddki na rzecz pozwanego kwote 1.800,00 zlotych tytulem wynagrodzenia
pelnomocnika bedacego radca prawnym, ktérego wysokos$é zostala okre$lona zgodnie z § 2 ust. 11 § 6 pkt 6 w zwigzku
z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 490 z p6Zn. zm.), ktére to przepisy mialy zastosowanie
W niniejszej sprawie ze wzgledu na date wniesienia apelacji.
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